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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 164/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti: Pozemky na zaklade mapového podkladu
k.U Horna streda, obec Horna Streda, okres Nové Mesto nad Vahom a k.U. Piestany, obec Piestany,
okres Piestany

Pocet stran (z toho priloh): 52 (4)
Pocet vyhotoveni: 4
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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemky na zaklade mapového podkladu k.U Horna streda,
obec Horna Streda, okres Nové Mesto nad Vahom a k.U. Piestany, obec Piestany, okres Piestany.

2. Ucel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
Ku dfiu obhliadky nehnutel'nosti, t.j. 13.06.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
12.12.2023 — datum vydania Osvedcenia o vyznamnej investicii ¢.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Objednavka znaleckého posudku

e OsvedCenie o vyznamnej investicii ¢. 142470/2023-4270-590622
e Zoznam parciel

b) Podklady ziskané znalcom:

¢ Miestne Setrenie so zistenim a zameranim skutkového stavu

e \Vypisz LV C. C. 1, 144, 604, 629, 646, 696, 702, 703, 720, 736, 794, 842, 844, 845, 846, 848, 863,
864, 867, 868, 871, 872, 1077, 1266, 1270, 1306, 1364, 1365, 1378, 1410, 1469, 1567, 1578, 1587,
1633 a 1692 kat. Gzemie Horna Streda vytvoreny cez katastralny portal

o Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Horna Streda, vytvorena cez katastralny portal

e Ortofotomapa lokality, k.U. Horna Streda

e \Vypis zLV ¢ ¢. 403, 1081, 1313, 1783, 1972, 2065, 2384, 2797, 3262, 4316, 4373, 5129, 5141,
5695, 5913, 5914, 6065, 6139, 6388, 6466, 6549, 6576, 6588, 6649, 6701, 6702, 6738, 6803, 6823,
6824, 6825, 6851, 6883, 6884, 6909, 6910, 6912, 6939, 6983, 7031, 7071, 7073, 7084, 7085, 7152,
7153, 7156, 7157, 7158, 7281, 7282, 7283, 7284, 7313, 7366, 7420, 7601, 7666, 7699, 7802, 7850,
7982, 8010, 8063, 8073, 8440, 8465, 8520, 8547, 8575, 8596, 8597, 8651, 8652, 8836, 9605, 9861,
10033, 10142, 10232, 10278, 10644, 10750, 10969, 11041, 11236, 11279, 11280, 11281, 11282,
11283, 11284, 11285, 11286, 11287, 11288, 11289, 11290, 11291, 11292, 11293, 11294, 11295,
11296, 11297, 11347, 11352, 11353, 11354, 11355, 11356, 11357, 11358, 11359, 11360, 11361,
11362, 11363, 11364, 11365, 11366, 12223, 12813, 13018, 13066, 13067, 13521, 13622, 13623,
13624, 13625, 13626, 13627, 13628, 13629, 13630, 13631, 13632, 13633, 13634, 13635, 13636,
13637, 13638, 13639, 13640, 13641, 13642, 13643, 136444, 13645, 13646, 13647, 13648, 13649,
13650 a 13651 kat. Uzemie PieStany vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna kopia z katastralnej mapy, k.U. Piestany, vytvorena cez katastralny portal

e Ortofotomapa lokality, k.U. Piestany

e  Prieskum realitného trhu

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z.).

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nadhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/
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(vyhlaska ¢. 400/2006 Z. z., vyhlaska ¢. 565/2008 Z. z., vyhlaska €. 34/2009 Z. z. vyhlaska ¢. 524/2009 Z.
z. a vyhlaska ¢. 218/2018 Z.z.)

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (zakon €. 212/2018 Z.z.).

e Vyhlaska 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych stavieb dial'nic
a ciest pre motorové vozidla a o doplneni zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti
(katastralny zakon) v platnom zneni. 5

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Dusan Majduch - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenskéa technicka univerzita, 2006.
Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007
Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €. 254/2010 Z.z., november 2010.

e Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdulch, PhD. - Ohodnocovanie

nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v plathom zneni:

Definicia pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajici budd konat’ s patri¢nou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnutkou.

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum prevodu,
forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.) a
fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch), na porovnanie je
potrebny sUbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernd jednotku (1 m? pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia
byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky
vzt'ah medzi predavajucim a kupujlicim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujlceho a pod.).

e vynosovou metddou a to kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného obdobia
podla vztahu VSHeoz = OZ/k, kde Oz je odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku a k je trokové miera. Urokova miera
zohl'adiuje aj zat'aZzenie dafou z prijmu.

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypodita podla vztahu VSHeoz = M * VSHw.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platnd od 01.09.2017), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny
pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti),
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorSich predpisov), pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu (§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin

obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
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Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHwm; (Eur),

kde:

M - vymera pozemku v m?,

VSHwm; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHm; = VHws * kep  (Eur/m2),
kde:

VHw -  jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky s klasifikaciou obci vo
vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo Gdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHwms Eur/m?
a) | Bratislava 66,39

b) Krajsll<é r_ngsté: Nitra, P,reéov, Trenc“:l’l_'l, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a 26,56

mesta: Piestany, Vysoke Tatry, TrencCianske Teplice !

C) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96

e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

kep = ks * kv * ko * kr * k1 * kz * kr

kde:
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
Kr - koeficient funkéného vyuzitia zemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje
v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom intervale je
zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujluce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

kr - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladani hodnotu zavady.
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Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
spOsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat’ jednotkovl vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov m6zu mat’ jednotkovt
vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

Pri analyze trhu boli skimané kidpne zmluvy, ktoré boli verejne dostupné a inzercie s ponukou na predaj
pozemkov. Analyzované boli pozemky, ktoré s situované pri obci Horna Streda a meste PieStany ako aj
okolitych obci.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Ziadna.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska ¢. 213/2017
Z.z.). Na vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti je aplikovana metdda polohovej diferenciacie, vzhl'adom
na to Ze na pouZzitie vynosovej metddy neboli k dispozicii relevantné Udaje a na pouzitie porovnavacej metddy,
boli dostupné podklady z okolitych obci, nie vSak v priamej blizkosti hodnoteného Uzemia preto boli tieto
zanalyzované a brané do Uvahy len ako mozny rozsah hodnoty pozemkov.

Prakticky vypocet vseobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu
HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Podla LV ¢. ¢. 1, 144, 604, 629, 646, 696, 702, 703, 720, 736, 794, 842, 844, 845, 846, 848, 863, 864, 867,
868, 871, 872, 1077, 1266, 1270, 1306, 1364, 1365, 1378, 1410, 1469, 1567, 1578, 1587, 1633 a 1692 kat.
Uzemie Horna Streda — vid' prilohy znaleckého posudku

Podla LV ¢. ¢. 403, 1081, 1313, 1783, 1972, 2065, 2384, 2797, 3262, 4316, 4373, 5129, 5141, 5695, 5913,
5914, 6065, 6139, 6388, 6466, 6549, 6576, 6588, 6649, 6701, 6702, 6738, 6803, 6823, 6824, 6825, 6851,
6883, 6884, 6909, 6910, 6912, 6939, 6983, 7031, 7071, 7073, 7084, 7085, 7152, 7153, 7156, 7157, 7158,
7281, 7282, 7283, 7284, 7313, 7366, 7420, 7601, 7666, 7699, 7802, 7850, 7982, 8010, 8063, 8073, 8440,
8465, 8520, 8547, 8575, 8596, 8597, 8651, 8652, 8836, 9605, 9861, 10033, 10142, 10232, 10278, 10644,
10750, 10969, 11041, 11236, 11279, 11280, 11281, 11282, 11283, 11284, 11285, 11286, 11287, 11288,
11289, 11290, 11291, 11292, 11293, 11294, 11295, 11296, 11297, 11347, 11352, 11353, 11354, 11355,
11356, 11357, 11358, 11359, 11360, 11361, 11362, 11363, 11364, 11365, 11366, 12223, 12813, 13018,
13066, 13067, 13521, 13622, 13623, 13624, 13625, 13626, 13627, 13628, 13629, 13630, 13631, 13632,
13633, 13634, 13635, 13636, 13637, 13638, 13639, 13640, 13641, 13642, 13643, 136444, 13645, 13646,
13647, 13648, 13649, 13650 a 13651 kat. Uzemie Piestany — vid' prilohy znaleckého posudku
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana zamestnancami znaleckej organizacie dna
13.06.2023. Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana zamestnancami znaleckej organizacie pri ohliadke
dna 13.06.2023.

Pouzita technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF2
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:
Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najméa porovnanie siiladu popisnych informacii a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoc¢nym stavom:

K vypracovaniu ZP bol zabezpeceny znalcom vypis z listov vlastnictva ¢. 1, 144, 604, 629, 646, 696, 702, 703,
720, 736, 794, 842, 844, 845, 846, 848, 863, 864, 867, 868, 871, 872, 1077, 1266, 1270, 1306, 1364, 1365,
1378, 1410, 1469, 1567, 1578, 1587, 1633 a 1692 kat. Uzemie Horna Streda

a vypis z listov vlastnictva ¢. 403, 1081, 1313, 1783, 1972, 2065, 2384, 2797, 3262, 4316, 4373, 5129, 5141,
5695, 5913, 5914, 6065, 6139, 6388, 6466, 6549, 6576, 6588, 6649, 6701, 6702, 6738, 6803, 6823, 6824,
6825, 6851, 6883, 6884, 6909, 6910, 6912, 6939, 6983, 7031, 7071, 7073, 7084, 7085, 7152, 7153, 7156,
7157, 7158, 7281, 7282, 7283, 7284, 7313, 7366, 7420, 7601, 7666, 7699, 7802, 7850, 7982, 8010, 8063,
8073, 8440, 8465, 8520, 8547, 8575, 8596, 8597, 8651, 8652, 8836, 9605, 9861, 10033, 10142, 10232,
10278, 10644, 10750, 10969, 11041, 11236, 11279, 11280, 11281, 11282, 11283, 11284, 11285, 11286,
11287, 11288, 11289, 11290, 11291, 11292, 11293, 11294, 11295, 11296, 11297, 11347, 11352, 11353,
11354, 11355, 11356, 11357, 11358, 11359, 11360, 11361, 11362, 11363, 11364, 11365, 11366, 12223,
12813, 13018, 13066, 13067, 13521, 13622, 13623, 13624, 13625, 13626, 13627, 13628, 13629, 13630,
13631, 13632, 13633, 13634, 13635, 13636, 13637, 13638, 13639, 13640, 13641, 13642, 13643, 136444,
13645, 13646, 13647, 13648, 13649, 13650 a 13651 kat. Uzemie Piestany, vytvorenych cez kataster portal
UGKK SR, ako aj informativna kdpia z mapy na predmetnd nehnutel'nost’. Tieto boli pri miestnom Setreni
porovnané so skutkovym stavom.

Dolozena pravna dokumentacia - list viastnictva, kdpia z katastralnej mapy su v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

List Cislo Parcela Vymera Katastralne
vlastnictva parcely registra | pozemku (m2) 2Ll el uzemie

646 583 E 1840 Orna poda Horna Streda
842 584 E 3546 Orna pbda Hornd Streda
144 588 E 2820 Orna poda Horna Streda
144 589 E 1044 Orna pbda Hornd Streda
844 590 E 483 Orna poda Horna Streda
845 591 E 319 Orna pbda Hornd Streda
846 592 E 291 Orna pbda Hornd Streda
720 593 E 201 Orna poda Horna Streda
848 594 E 112 Orna pbda Hornd Streda

1 1441 C 311 Zastavana plocha a nadvorie | Horna Streda
1751 1448 C 1540 Orna poda Hornd Streda
1755 1449 C 1834 Orna poda Horna Streda
1755 1450 C 610 Orna poda Horna Streda
1770 1451 C 1408 Orna poda Hornd Streda
1786 1452 C 1408 Orna poda Horna Streda
1788 1453 C 1009 Orna poda Hornd Streda
1782 1454 C 1573 Orna poda Horna Streda
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1774 1455 C 598 Orna poda Horna Streda
1762 1456 C 713 Orna pbda Hornd Streda
1765 1457 C 637 Orna poda Horna Streda
1748 1458 C 647 Orna pbda Hornd Streda
1750 1459 C 628 Orna poda Horna Streda
1780 1460 C 555 Orna pbda Hornd Streda
1791 1461 C 548 Orna poda Horna Streda

1 1462 C 1077 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
1763 1463 C 640 Ostatna plocha Hornd Streda
1756 1464 C 335 Ostatna plocha Horna Streda
1784 1465 C 157 Ostatna plocha Hornd Streda
1766 1466 C 157 Ostatna plocha Horna Streda
1772 1467 C 286 Ostatna plocha Hornd Streda
1758 1468 C 354 Ostatna plocha Hornd Streda
1764 1469 C 262 Ostatna plocha Horna Streda
1754 1470 C 280 Ostatna plocha Hornd Streda
1789 1471 C 72 Ostatna plocha Horna Streda
1781 1472 C 181 Ostatna plocha Hornd Streda
1768 1473 C 181 Ostatna plocha Horna Streda
1771 1474 C 168 Ostatna plocha Horna Streda
1778 1475 C 157 Ostatna plocha Hornd Streda
1749 1476 C 153 Ostatna plocha Horna Streda
1757 1477 C 111 Ostatna plocha Hornd Streda
1790 1478 C 152 Ostatna plocha Horna Streda

1 1479 C 591 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
1587 1480 C 800 Ostatna plocha Horna Streda
736 1482 C 1021 Ostatna plocha Horna Streda
1761 1484 C 398 Ostatna plocha Horna Streda
1763 1486 C 756 Ostatna plocha Horna Streda
1793 1488 C 441 Ostatna plocha Horna Streda
736 1490 C 3457 Ostatna plocha Horna Streda
1760 1492 C 81 Ostatna plocha Horna Streda
1783 1494 C 164 Ostatna plocha Horna Streda
1777 1496 C 180 Ostatna plocha Horna Streda
1792 1498 C 113 Ostatna plocha Horna Streda
1782 1500 C 278 Ostatna plocha Horna Streda
1756 1502 C 48 Ostatna plocha Horna Streda
1770 1504 C 299 Ostatna plocha Horna Streda
1786 1506 C 369 Ostatna plocha Horna Streda
1769 1508 C 404 Ostatna plocha Hornd Streda
1775 1510 C 375 Ostatna plocha Horna Streda
1759 1512 C 422 Ostatna plocha Hornd Streda
1762 1514 C 333 Ostatna plocha Horna Streda
1773 1516 C 222 Ostatna plocha Horna Streda
1752 1517 C 118 Ostatna plocha Hornd Streda
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1776 1518 C 45 Ostatna plocha Horna Streda
1767 1519 C 45 Ostatna plocha Hornd Streda
1753 1520 C 45 Ostatna plocha Horna Streda
736 10206 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10207 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10208 C 5 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10209 C 22 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10210 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10211 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 10212 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
794 1323/23 C 18361 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
794 1323/46 C 417 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
1469 1324/1 C 17557 Ostatna plocha Hornd Streda
629 1324/509 C 11411 Ostatna plocha Hornd Streda
1469 1324/512 C 2608 Ostatna plocha Horna Streda
1567 1324/628 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
629 1324/630 C 48 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
1 1357/11 C 4368 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
720 583/11 C 2735 Orna p6da Hornd Streda
736 583/40 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
736 583/41 C 7 Zastavana plocha a nadvorie | Hornd Streda
720 583/49 C 1039 Orna poda Horna Streda
720 583/9 C 5590 Orna pbda Horna Streda
1633 595/1 E 942 Orna p6da Hornd Streda
144 595/2 E 476 Orna poda Horna Streda
1364 595/3 E 846 Orna pbda Horna Streda
1469 620/70 C 2479 Orna p6da Hornd Streda
1077 641/1 C 942 Ostatna plocha Horna Streda
1306 641/12 C 4833 Ostatna plocha Horna Streda
1077 641/13 C 181 Ostatna plocha Horna Streda
11297 2707 E 1516 Orna p6da Piestany
7031 2710 E 1662 Orna p6da Piestany
6087 3173 E 3284 Ornd p6da Piestany
1313 3174 E 802 Orna p6da Piestany
1313 3175 E 1680 Orna pbda Piestany
11236 3176 E 2776 Orna p6da Piestany
5141 3188 E 2898 Ornd poda Piestany
11357 3190 E 3385 Orna poda Piestany
12223 3191 E 809 Orna p6da Piestany
12223 3192 E 1636 Orna pbda Piestany
6912 3193 E 2539 Orna p6da Piestany
8651 3194 E 2280 Orna poda Piestany
12223 3195 E 1370 Orna p6da Piestany
12223 3196 E 2378 Orna p6da Piestany
11358 3198 E 9319 Orna poda Piestany
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7601 3199 E 2327 Orna p6da Piestany
6576 3200 E 2532 Orna poda Piestany
6388 3201 E 4043 Orna poda Piestany
13521 3202 E 3935 Orna poda Piestany
13521 3203 E 4179 Orna poda Piestany
7282 3204 E 2212 Orna pbda Piestany
11359 3205 E 3791 Orna poda Piestany
7666 3206 E 3439 Orna poda Piestany
7281 3207 E 4323 Orna pbda Piestany
10232 3208 E 3201 Orna poda Piestany
6884 3209 E 8855 Orna poda Piestany
11360 3210 E 6441 Orna poda Piestany
6910 3211 E 2852 Orna poda Piestany
9861 3213 E 4589 Orna poda Piestany
6939 3214 E 2381 Orna poda Piestany
5695 3215 E 4140 Orna poda Piestany
11359 3216 E 4086 Orna poda Piestany
7156 3217 E 1626 Orna p6da Piestany
7156 3218 E 1230 Orna p6da Piestany
11361 3219 E 2064 Orna poda Piestany
7313 3220 E 2582 Orna p6da Piestany
8010 3221 E 4043 Orna poda Piestany
7313 3222 E 2931 Orna poda Piestany
6649 3224 E 4927 Orna poda Piestany
7283 3225 E 5194 Orna poda Piestany
7152 3226 E 3867 Orna pbda Piestany
8652 3227 E 5431 Orna p6da Piestany
9861 3228 E 1867 Ornd p6da Piestany
9861 3229 E 1859 Orna poda Piestany
9861 3230 E 1802 Ornd p6da Piestany
9861 3231 E 1615 Orna poda Piestany
7699 3232 E 1554 Orna p6da Piestany
7156 3233 E 1622 Orna pbda Piestany
7153 3234 E 5676 Orna p6da Piestany
6825 3237 E 1608 Ornd p6da Piestany
6825 3238 E 666 Orna p6da Piestany
9861 3239 E 1356 Ornd p6da Piestany
7073 3240 E 5010 Orna poda Piestany
5914 3241 E 6790 Orna p6da Piestany
5913 3242 E 3255 Orna poda Piestany
11363 3243 E 3352 Orna p6da Piestany
6588 3244 E 8258 Orna poda Piestany
8547 3245 E 4255 Orna p6da Piestany
7850 3246 E 2237 Orna p6da Piestany
11364 3247 E 2169 Orna poda Piestany
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1081 3248 E 1183 Orna p6da Piestany
11365 3249 E 1169 Orna pbda Piestany
11359 3250 E 1324 Orna poda Piestany
11366 3251 E 1306 Orna pbda Piestany
6702 3252 E 4932 Orna poda Piestany
8597 3253 E 1771 Orna poda Piestany
8440 3254 E 53 Orna poda Piestany
9605 3255 E 50 Orna poda Piestany
13632 13000 C 767 Ostatna plocha Piestany
13632 13001 C 1757 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13632 13002 C 2218 Orna poda Piestany
13629 13007 C 703 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13629 13008 C 1832 Orna poda Piestany
13642 13012 C 3521 Orna pbda Piestany
13624 13013 C 1554 Orna poda Piestany
13628 13014 C 1555 Orna poda Piestany
13634 13015 C 1555 Orna poda Piestany
13626 13016 C 1232 Orna pbda Piestany
13644 13017 C 492 Orna poda Piestany
13646 13018 C 424 Orna poda Piestany
13641 13019 C 659 Orna pbda Piestany
13622 13020 C 659 Orna poda Piestany
13636 13021 C 658 Orna pbda Piestany
13640 13022 C 660 Orna poda Piestany
13651 13023 C 566 Orna pbda Piestany
13648 13024 C 612 Orna poda Piestany
13647 13025 C 687 Orna p6da Piestany
13623 13026 C 437 Orna poda Piestany
13645 13027 C 434 Orna p6da Piestany
13649 13028 C 843 Orna poda Piestany
13637 13029 C 2108 Orna poda Piestany
13638 13030 C 659 Orna poda Piestany
13633 13031 C 459 Orna poda Piestany
13639 13032 C 422 Orna poda Piestany
13650 13033 C 422 Orna poda Piestany
13643 13034 C 604 Orna poda Piestany
13625 13035 C 62 Ostatna plocha Piestany
13629 13036 C 442 Ostatna plocha Piestany
13627 13037 C 34 Ostatna plocha Piestany
13635 13038 C 41 Ostatna plocha Piestany
13631 13039 C 184 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13631 13040 C 932 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
11347 12197/9 C 2958 Orna p6da Piestany
5129 12212/117 o 345 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/118 C 359 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
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5129 12212/121 C 216 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/122 C 196 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/132 C 167 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/133 C 173 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
11041 12212/143 C 171 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/145 C 123 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
6738 12212/148 C 101 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/149 C 68 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/150 C 64 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13018 12212/153 C 55 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/154 C 39 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13018 12212/155 C 47 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
13018 12212/156 C 137 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
4316 12212/6 C 395 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
4316 12212/7 C 338 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/98 C 331 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
5129 12212/99 C 344 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
11282 12705/32 E 95 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12055 12705/33 E 80 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12056 12705/34 E 68 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12057 12705/35 E 40 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12058 12705/36 E 20 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12059 12705/44 E 8 Orna pbda Piestany
11284 12705/46 E 18 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12060 12705/48 E 46 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12061 12705/50 E 48 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
12062 12705/52 E 74 Orna p6da Piestany
11288 12705/54 E 28 Orna pbda Piestany
10969 2704/101 E 443 Lesy pozemok Piestany
11279 2705/10 E 89 Orna p6da Piestany
6701 2705/11 E 115 Orna p6da Piestany
8073 2705/13 E 134 Orna p6da Piestany
8836 2705/136 E 5243 Orna poda Piestany
7982 2705/137 E 5383 Orna p6da Piestany
8465 2705/140 E 10061 Orna poda Piestany
13067 2705/141 E 9728 Orna p6da Piestany
6851 2705/142 E 9304 Orna p6da Piestany
8073 2705/15 E 180 Orna pbda Piestany
8073 2705/16 E 194 Orna p6da Piestany
12813 2705/168 E 8377 Orna pbda Piestany
8073 2705/17 E 182 Orna p6da Piestany
6549 2705/173 E 7368 Orna pbda Piestany
8073 2705/18 E 186 Orna p6da Piestany
11280 2705/19 E 181 Orna p6da Piestany
8073 2705/20 E 155 Orna pbda Piestany
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8073 2705/21 E 180 Orna p6da Piestany
10033 2705/22 E 187 Orna p6da Piestany

403 2705/23 E 178 Orna poda Piestany
11281 2705/26 E 167 Orna pbda Piestany
6939 2705/27 E 182 Orna poda Piestany
8073 2705/28 E 178 Orna pbda Piestany
8073 2705/29 E 167 Orna poda Piestany
7084 2705/30 E 162 Orna poda Piestany
8596 2705/31 E 191 Orna pbda Piestany
11282 2705/32 E 5757 Orna poda Piestany
6909 2705/33 E 5363 Orna p6da Piestany
10644 2705/34 E 5870 Orna poda Piestany
7284 2705/35 E 5593 Orna p6da Piestany
8836 2705/36 E 146 Orna pbda Piestany
7982 2705/37 E 202 Orna p6da Piestany
8063 2705/38 E 5533 Orna pbda Piestany
11283 2705/39 E 5749 Orna p6da Piestany
8465 2705/40 E 788 Orna pbda Piestany
13066 2705/41 E 1045 Orna p6da Piestany
6851 2705/42 E 1268 Orna p6da Piestany
7157 2705/43 E 11324 Orna pbda Piestany
7085 2705/44 E 5776 Orna p6da Piestany
10750 2705/45 E 3055 Orna poda Piestany
11284 2705/46 E 2871 Orna p6da Piestany
6824 2705/47 E 2975 Orna poda Piestany
8520 2705/48 E 3311 Orna p6da Piestany
11285 2705/49 E 2858 Orna p6da Piestany
6983 2705/5 E 74 Orna p6da Piestany
10750 2705/50 E 2468 Orna p6da Piestany
11286 2705/51 E 2758 Orna p6da Piestany
8575 2705/52 E 2658 Orna p6da Piestany
11287 2705/53 E 2976 Orna p6da Piestany
11288 2705/54 E 2896 Orna p6da Piestany
11289 2705/55 E 2886 Orna p6da Piestany
11290 2705/56 E 2812 Orna p6da Piestany
11291 2705/57 E 2888 Orna p6da Piestany
11292 2705/58 E 2931 Orna p6da Piestany
11293 2705/59 E 2855 Orna pbda Piestany
7366 2705/6 E 57 Orna p6da Piestany
10142 2705/60 E 2941 Orna pbda Piestany
6803 2705/61 E 3230 Orna p6da Piestany
11294 2705/62 E 3236 Orna pbda Piestany
7071 2705/63 E 3477 Orna p6da Piestany
7071 2705/64 E 3501 Orna p6da Piestany
11295 2705/65 E 6146 Orna pbda Piestany
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7601 2705/66 E 9130 Orna p6da Piestany
2065 2705/67 E 8603 Orna p6da Piestany
12813 2705/68 E 5188 Orna poda Piestany
6823 2705/69 E 338 Ostatna plocha Piestany
11296 2705/70 E 14311 Orna poda Piestany
6851 2705/71 E 14341 Orna pbda Piestany
7158 2705/72 E 14903 Orna poda Piestany
6549 2705/73 E 7148 Orna poda Piestany
7802 2705/74 E 7296 Orna pbda Piestany
11041 3137/1 E 6810 Zastavana plocha a nadvorie Piestany
10969 3137/2 E 23207 Orna poda Piestany
11352 3177/1 E 2216 Orna poda Piestany
11352 3177/2 E 1345 Orna pbda Piestany
1972 3178/1 E 1209 Orna pbda Piestany
2797 3179/1 E 1683 Orna p6da Piestany
11353 3180/1 E 1683 Orna poda Piestany
11354 3181/1 E 1395 Orna p6da Piestany
11355 3182/1 E 1532 Orna p6da Piestany
11356 3183/1 E 1769 Orna p6da Piestany
10278 3184/1 E 1715 Orna p6da Piestany
3262 3185/1 E 939 Orna pbda Piestany
6065 3186/1 E 34880 Orna p6da Piestany
6065 3186/2 E 21551 Orna pbda Piestany
6139 3187/1 E 3866 Orna p6da Piestany
6139 3187/2 E 18 Orna pbda Piestany
7420 3189/1 E 1627 Orna poda Piestany
6466 3189/2 E 542 Orna p6da Piestany
2384 3197/1 E 3014 Orna pbda Piestany
1783 3197/2 E 3014 Orna p6da Piestany
4373 3212/1 E 1403 Orna poda Piestany
4373 3212/2 E 2252 Orna p6da Piestany
6883 3223/1 E 5071 Orna p6da Piestany
11362 3223/2 E 5093 Orna pbda Piestany

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Neboli zistené.

h) Informacia zdzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuzivania pozemkov:

Pozemky su vyuZivané v stlade nim uréenom ako aj v sulade s izemnym planom obce Horna Streda a mesta
PieSt'any. Pozemky su zahrnuté v Osvedceni o vyznamnej investicii ,Horna Streda Industrial Park".
https://www.hornastreda.sk/uzemny-plan-obce-0.html

https://www.piestany.sk/mesto/uzemny-plan/



https://www.hornastreda.sk/uzemny-plan-obce-0.html
https://www.piestany.sk/mesto/uzemny-plan/
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované parcely sa nachadzaju v k.U. Horna Streda, obec Horna Streda, okres Nové Zamky, v juznej
Casti katastralneho Gzemia, a v k.U. Piestany, obec Piestany, okres Piestany v jeho severnej Casti. Pozemky
sU situované v priemyselnej zone, mimo zastavaného Uzemia obce a pozemok parc.C. 1323/23 k.U. Horna
Streda je umiestneny v zastavanom Uzemi obce. Pozemky su druhu prevazne orna pdda. Pozemky su
rovinatého charakteru. Dostupnost’ do okresného mesta PieStany je vyhovujuca. Pozemky si s moznostou
napojenia ( uvazuje sa s beznym napojenim, s vyhovujicou dostupnost'ou / vzdialenostou bodov napojenia)
na maximalne dva druhy verejnych sieti.

R R R\ T = W\ \ 3
%§§f\ r’?\ ( e i 2
e v N e Va0 AN |

% \ :
- BANOVCE NAD
BEBRAVOUZ Px
e

S {
. Vrbove ~‘ |
v // N\
4

—
&




Znalecky posudok ¢.u. 164/2023 strana ¢. 15

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
V stcasnosti je vacsina pozemkov vyuZivana na pol'nohospodarske Ucely, Cast’ pozemkov pre podnikatel'ské
Ucely tretich stran. Predpoklada sa vysSie vyuZitie a to vystavba priemyselného parku.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’ou

Okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva, spada Cast’ pozemkov do hlukového pasma letiska Piest'any, tato

skutoCnost’ je zrejma z vykresu funkéného vyuzitia ploch mesta Piestany — vid' prilohy znaleckého posudku

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE k.. HORNA STREDA

Popis

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v k.U. Horna Streda, obec Horna Streda, okres Nové Mesto nad Vahom,
mimo zastavaného Uzemia obce, v juznej Casti katastralneho Uzemia. Obec Horna Streda ma cca 1400
obyvatelov. Pozemky si druhu: ornd pdda, ostatné plochy a zastavana plocha a nadvorie; pozemky su
nezastavané, pol'nohospodarsky vyuzivané s vel'koplosSnym spésobom hospodarenia, Cast pozemkov je
umiestnend na Jazere Horna Streda a jeho prilahlych brehoch a pozemok parc.C. 1323/23 slizi pre
podnikatel'ské Ucely vlastnika pozemku.

Vseobecna situacia, vo vztahu ku krajskému mestu Trencin je priemyselné a pol'nohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatel'ov. Krajské mesto Trencin ma cca 55 500 obyvatel'ov. Obec Horna Streda je od Trencina
vzdialena cca 40 km, od okresného mesta Nové Mesto nad Vahom cca 13km. Pristup k pozemkom zo zapadnej
strany je z cesty 61, z vychodnej strany si pozemky ohrani¢ené Biskupickym kanalom a Jazerom Horna Streda.

Vyuzitie - pozemky su vyuzivané: pol'nohospodarsky s velkoploSnym sposobom hospodarenia a ¢ast’ pozemkov
je vyuZivana pre podnikatel'ské Gcely tretich stran, ako cestné komunikacie, na individualnu rekreaciu, ako
sUcast’ stavby dial'nice.

Doprava autobusova, Zelezni¢na a jazda osobnym autom do 15 minut do okresného mesta Nové Mesto nad
Vahom, do 30min jazdy do krajského mesta Trencin, do 5 min jazdy do okresného mesta Piestany. Pristup do
budiceho Priemyselného parku je mozny na zaklade mapového podkladu hlavne z cesty 61, ktord deli
predpokladané Uzemie stredom na polovice.

Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie s zohl'adnené vsetky okolnosti, ktoré na
vSeobecnl hodnotu maju vplyv a su v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a Cas, zname.

Vychodiskova hodnota je stanovena na Urovni 60,00% z krajského mesta Trencin Co predstavuje 15,94 €/m?,
nakol'ko vychodiskova hodnota pre obec Hornd Streda je 3,32 €/m?, ateda vysledna hodnota by nebola
postacujica na stanovenie trhovej hodnoty pozemkov.

Pozemky boli zatriedené podla ich intenzity vyuZitia a mozného funkéného vyuzitia do ucelenych celkov. Pre
tieto ucelené celky bola stanovena jednotkova hodnota za 1m?2.
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2.1.1.1 k.. Horna Streda - intenzita vyuzitia PLHP, funkcné vyuzitie priemysel

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvl:§tn|cky Vym;era
[m?] podiel [m?]
1 orna poda 1,00 1/1 1,00
Obec: Horna Streda
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov e
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient vieobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1.00
situacie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
" nizSim Standardom vybavenia,
L i - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
koef|C|entv_|qten2|ty Sport s nizSim Standardom vybavenia, 1,00
vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
e, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeﬁag?_t fl,Jnkrcnr?eho technické vybavenie 1,00
vyuzitia uzemia priemyseina poloha - na zaklade uzemného planu
ki 2. stredna vybavenost’ (mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku  mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich .y 1,00
' fa k?o:;yv Huc vychodiskova hodnota 60% z krajského mesta Trnava
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich ) 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo *1’1080 1,00* 0,90 * 1,00 * 1,00 0,9000
Jednotkova vSeobecna hodnota x
nozemku VSHw3 = VHw3 * kep = 15,94 €/m? * 0,9000 14,35 €/m?




Znalecky posudok ¢.u. 164/2023 strana ¢. 17

2.1.1.2 k.. Horna Streda - intenzita vyuzitia cesta, funkcné vyuzitie cesta pre
priemysel

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
1 Ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Horna Streda
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient véeobecned rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 100
situacie ) stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity p K3ci 0,90
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
L, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeﬁg;ai;fggg;r;sho technické vybavenie 1,00
vy priemyseina poloha - na zaklade uzemného planu
ke 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technicke; vere]vnych sieti, paprlkla(_j _mlestne rozvody vody_, glektr_m)f) 1,00
A . moznost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti — voda a
infrastruktury pozemku ;
elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujucich ., .y 1,00
' fa k?or\gv Huc vychodiskova hodnota 60% z krajského mesta Trnava
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich i 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PBO *1’1080 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,8100
;i‘;’;gqttz"a vseobecna hodnota V&Hw = VHw * kep = 15,94 €/m? * 0,8100 12,91 €/m?
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2.1.1.3 k.0. Horna Streda - intenzita vyuzitia rekreacia, funkcné vyuzitie cesta
pre priemysel

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlafstmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
1 Ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Horna Streda
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_nf)ta
koeficient Hodnotenie koeficient
oeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecne; rodinn{/ch qonj_oy v centre i mim_o centra mesta, ob_Iasti rekrgaénych 100
situadie stavieb v doIe,2|tych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
v ) - rekreacné stavby na individudlnu rekredciu,
koef|C|entv_|qten2|ty - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia gport so tandardnym vybavenim
rekreacné stavby na individudinu rekredciu,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’sa mozZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
koeficife_n_t fgnkéqého fglcarﬁ]yilcﬁ%n\tlayrggiil:; poloha), plochy urc¢ené pre verejne dopravne a 1,00
vyuzitia uzemia priemyseina poloha - na zaklade uzemného planu
2. stredna vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na dva druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
koeficient technickej v - e 1,00
infragtruktiry pozemku moznqst napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti — voda a
elektrina
kz - 0. nevyskytuje sa
koeﬁqepat k?gx)yvs ujucich vychodiskova hodnota 60% z krajského mesta Trnava 1,00
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich 1
© fa kto?:v i Nevyskytuje sa /00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I;PBO_*l’logo* 1,00 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,9000
i)i‘;g‘;ftﬁ"a vseobecna hodnota & iy, * kep = 15,94 €/m? * 0,9000 14,35 €/m?
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2.1.1.4 k.. Horna Streda - intenzita vyuzitia NDS sachty, funkcné vyuzitie cesta
pre priemysel

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
1 orna poda 1,00 1/1 1,00
Obec: Horna Streda
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient véeobecned rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 100
situacie ) stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity p K3ci 0,90
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
L, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeﬁg;ai;fggg;r;sho technické vybavenie 1,00
vy priemyseina poloha - na zaklade uzemného planu
ke 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technicke; vere]vnych sieti, paprlkla(_j _mlestne rozvody vody_, glektr_m)f) 1,00
A . moznost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti — voda a
infrastruktury pozemku ;
elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich .y 1,00
' fa k?or\gv Huc vychodiskova hodnota 60% z krajského mesta Trnava
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich i 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PBO *1’1080 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,8100
;i‘;’;gqttz"a vseobecna hodnota V&Hw = VHw * kep = 15,94 €/m? * 0,8100 12,91 €/m?
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List vlastnictva | Cislo parcely Par.c ela vymera Druh pozemku Kafastrajlne Hodnota €/m2 hashcts
registra pozemku (m2) uzemie pozemku

646 583 E 1840,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 26 404,00 €
842 584 E 3546,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 50 885,10 €
144 588 E 2820,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 40 467,00 €
144 589 E 1044,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 14 981,40 €
844 590 E 483,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 6 931,05 €
845 591 E 319,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 4577,65 €
846 592 E 291,00 Orna poda Horna Streda 14,35 4175,85 €
720 593 E 201,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 2884,35€
848 594 E 112,00 Orna poda Horna Streda 14,35 1607,20 €

1 1441 C 311,00 Zastavanad plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 4 015,01 €
1751 1448 C 1540,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 22 099,00 €
1755 1449 C 1834,00 Orna poda Horna Streda 14,35 26 317,90 €
1755 1450 C 610,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 8 753,50 €
1770 1451 C 1408,00 Orna poda Horna Streda 14,35 20 204,80 €
1786 1452 C 1408,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 20204,80 €
1788 1453 C 1009,00 Orna poda Horna Streda 14,35 14 479,15 €
1782 1454 C 1573,00 Orna poda Horna Streda 14,35 22 572,55 €
1774 1455 C 598,00 Orna poda Horna Streda 14,35 8581,30 €
1762 1456 C 713,00 Orna poda Horna Streda 14,35 10231,55 €
1765 1457 C 637,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 9140,95 €
1748 1458 C 647,00 Orna poda Horna Streda 14,35 9 284,45 €
1750 1459 C 628,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 9011,80€
1780 1460 C 555,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 7 964,25 €
1791 1461 C 548,00 Orna poda Horna Streda 14,35 7 863,80 €

1 1462 C 1077,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 13 904,07 €
1763 1463 C 640,00 Ostatna plocha Horna Streda 12,91 8262,40 €
1756 1464 C 335,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 4 807,25 €
1784 1465 C 157,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 252,95 €
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1766 1466 C 157,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 252,95 €
1772 1467 C 286,00 Ostatna plocha Hornd Streda 14,35 4104,10 €
1758 1468 C 354,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 5079,90 €
1764 1469 C 262,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 3759,70 €
1754 1470 C 280,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 4 018,00 €
1789 1471 C 72,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 1033,20 €
1781 1472 C 181,00 Ostatna plocha Hornd Streda 14,35 2597,35€
1768 1473 C 181,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2597,35 €
1771 1474 C 168,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2410,80 €
1778 1475 C 157,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 252,95 €
1749 1476 C 153,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 195,55 €
1757 1477 C 111,00 Ostatna plocha Hornd Streda 14,35 1592,85 €
1790 1478 C 152,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 181,20 €
1 1479 C 591,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 14,35 8 480,85 €
1587 1480 C 800,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 11 480,00 €
736 1482 C 1021,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 14 651,35 €
1761 1484 C 398,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 5711,30 €
1763 1486 C 756,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 10 848,60 €
1793 1488 C 441,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 6 328,35 €
736 1490 C 3457,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 49 607,95 €
1760 1492 C 81,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 1162,35 €
1783 1494 C 164,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 353,40 €
1777 1496 C 180,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2 583,00 €
1792 1498 C 113,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 1621,55 €
1782 1500 C 278,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 3989,30 €
1756 1502 C 48,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 688,80 €
1770 1504 C 299,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 4 290,65 €
1786 1506 C 369,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 5295,15 €
1769 1508 C 404,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 5797,40 €
1775 1510 C 375,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 5381,25 €
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1759 1512 C 422,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 6 055,70 €
1762 1514 C 333,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 4 778,55 €
1773 1516 C 222,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 3185,70 €
1752 1517 C 118,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 1693,30 €
1776 1518 C 45,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 645,75 €
1767 1519 C 45,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 645,75 €
1753 1520 C 45,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 645,75 €
736 10206 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
736 10207 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
736 10208 C 5,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 64,55 €
736 10209 C 22,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 284,02 €
736 10210 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
736 10211 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
736 10212 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
794 1323/23 C 18361,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 14,35 263 480,35 €
794 1323/46 C 417,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 5383,47 €
1469 1324/1 C 17557,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 251 942,95 €
629 1324/509 C 11411,00 Ostatna plocha Horna Streda 12,91 147 316,01 €
1469 1324/512 C 2608,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 37424,80 €
1567 1324/628 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
629 1324/630 C 48,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 619,68 €

1 1357/11 C 4368,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 56 390,88 €
720 583/11 C 2735,00 Orna poda Horna Streda 14,35 39247,25 €
736 583/40 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
736 583/41 C 7,00 Zastavana plocha a nadvorie Horna Streda 12,91 90,37 €
720 583/49 C 1039,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 14 909,65 €
720 583/9 C 5590,00 Orna poda Horna Streda 14,35 80 216,50 €
1633 595/1 E 942,00 Orna poda Horna Streda 14,35 13517,70 €
144 595/2 E 476,00 Orna pbda Horna Streda 14,35 6 830,60 €
1364 595/3 E 846,00 Orna poda Horna Streda 14,35 12 140,10 €
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1469 620/70 C 2479,00 Ornd poda Hornd Streda 14,35 35573,65 €
1077 641/1 C 942,00 Ostatna plocha Hornd Streda 14,35 13 517,70 €
1306 641/12 C 4833,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 69 353,55 €
1077 641/13 C 181,00 Ostatna plocha Horna Streda 14,35 2597,35 €
SPOLU 115319,00 1628 396,45
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2.1.2 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE k.(. PIESTANY

Popis

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v k.U. Piestany, obec Piestany, okres Piestany, mimo zastavaného
Uzemia obce, v juznej Casti katastralneho Uzemia. Mesta PieStany ma cca 28000 obyvatel'ov. Pozemky su
druhu: orna poda, ostatné plochy, lesny pozemok a zastavana plocha a nadvorie; pozemky su nezastavané,
polnohospodarsky vyuzivané s vel'koplosSnym spésobom hospodarenia, Cast’ pozemkov je umiestnend na
Jazere Horna Streda a jeho pril'ahlych brehoch.

VSeobecna situacia, vo vzt'ahu ku krajskému mestu Trnava je priemyselné a pol'nohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatelov. Krajské mesto Trnava ma cca 65000 obyvatelov. Mesto Piestany je od Trnavy
vzdialena cca 35 km. Pristup k pozemok z vychodnej strany je z cesty 61, z zapadnej strany s pozemky
ohranicené zelezni¢nou tratou.

VyuZzitie - pozemky s pol'nohospodarsky vyuzivané s velkoplosnym spdsobom hospodarenia a Cast’ pozemkov
je vyuZivana pre podnikatel'ské Gcely tretich stran

Doprava autobusova, zelezni¢nd a jazda osobnym autom do 15 minut do okresného mesta Nové Mesto nad
Vahom, do 30min jazdy do krajského mesta Trnava, do 5 min jazdy do okresného mesta Piestany. Pristup do
budiceho Priemyselného parku je mozny na zaklade mapového podkladu hlavne z cesty 61, ktora deli
predpokladané Gzemie stredom na polovice.

Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferencidcie su zohladnené vsetky okolnosti, ktoré na
vSeobecnu hodnotu maju vplyv a st v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a ¢as, zname.

Vychodiskova hodnota je stanovena pre obec Piestany na Urovni 26,56 €/m?2.

Pozemky boli zatriedené podla ich intenzity vyuZzitia a mozného funkéného vyuzitia do ucelenych celkov. Pre
tieto ucelené celky bola stanovena jednotkova hodnota za 1m?2.

2.1.2.1 k.0. Piest'any - intenzita vyuzitia PLHP, funkcné vyuzitie priemysel

Spolu g p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;era
[m?] podiel [m?]
1 orna poda 1,00 1/1 1,00
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
koeficient Hodnotenie koeficient
oeficientu u
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a
rekreaCné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
ks obyvatel'ov, obytné zdny na predmestiach a priemyslové a
koeficient vSeobecnej pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 0,90
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv nizSim Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia Sport s nizSim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
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nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym

¢. 25

ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
e, sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_?_tafE|nEI:<§1r_1:ho technické vybavenie 0,90
Vyuzitia uzem priemyseina poloha - na zéklade uzemného planu
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku = moZnost’ napojenia najviac na dva druby verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich ] 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich ] 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet Hodnota
= X % X % %
Koeficient polohovej diferenciacie IIP([;O *0’1980 1,00 0,90 * 0,90 * 1,00 0,7290
Jednotkova vSeobecna hodnota x
bozemku VSHwm; = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,7290 19,36 €/m?

2.1.2.2 k.U. Piest'any - intenzita vyuzitia priemysel, funkéné vyuzitie priemysel

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlaftnlcky Vymfra
[m?] podiel [m?2]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 26,56 €/m?
SR B T Hodnotenie klzz(fji:;::t
koeficientu u
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a
rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
ks obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vSeobecnej polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 1,00
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity ~ Standardnym vybavenim, 1,05
vyuZitia - rekreacné stavby na individuainu rekredciu,
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
sport so standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
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ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
e sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeflﬂ;?itafggg;rilsho technické vybavenie 1,10
vy priemyseina poloha - na zéklade tuzemného planu
3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej plynu) 1,20
infrastruktdry pozemku mozZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich ) 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich . 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO *1’1080 1,05%0,90 * 1,10 * 1,20 1,2474
Jednotkova vseobecna hodnota =
pozemku VSHwm = VHws * kep = 26,56 €/m? * 1,2474 33,13 €/m?

2.1.2.3 k.U. Piest'any - intenzita vyuzitia cesta, funkcné vyuzitie priemysel

Spolu g p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;era
[m?] podiel [m?]
1 Ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov A
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a
rekreacné oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000
ks obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vSeobecnej pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 0,90
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov
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kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity p K3ci 0,80
vyusitia omunikacie
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
e sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_?_tafE|nEI:<§1r_1:ho technické vybavenie 0,90
Vyuzitia uzem priemyselna poloha - na zéklade dzemného planu
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku  moznost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich ] 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich . 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie IIPSO *0’1980 0,80 * 0,90 * 0,30 * 1,00 0,5832
Jednotkova vSeobecna hodnota %
bozemku VSHwm; = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,5832 15,49 €/m?

2.1.2.4 k.U. Piest'any - intenzita vyuzitia rekreacia, funkcné vyuzitie priemysel

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§t|n LY Vym::ra
[m?] podie [m?]
1 Ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 26,56 €/m?
Oznacenie ainazoy Hodnotenie klzz(fji:;::t
koeficientu u
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a
rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
ks obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vSeobecnej polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 0,90
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 100
Standardnym vybavenim, !
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- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,

Koefici kV_ i - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
o€ |c\|/entiilgten2|ty gport so $tandardnym vybavenim
yuzitia rekreacné stavby na individuainu rekreaciu,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov Pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
e, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_?_tafE|nEI:<§1r_1aeho technické vybavenie 0,90
Vyuzitia uzem priemyseina poloha - na zéklade uzemného planu
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku = moZnost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich ] 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich ] 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet Hodnota
= X % X % %
Koeficient polohovej diferenciacie IIP([;O *0’1980 1,00 0,90 * 0,90 * 1,00 0,7290
Jednotkova vSeobecna hodnota x
pozemku VSHwm; = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,7290 19,36 €/m?
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List vlastnictva | Cislo parcely Par.c ela Vymera Druh pozemku Ka?astra:ﬂne Hodnota €/m2 Hodnota
registra pozemku (m2) uzemie pozemku
11297 2707 E 1516,00 Orna poda Piestany 19,36 29 349,76 €
7031 2710 E 1662,00 Orna pbda Piestany 19,36 32176,32 €
6087 3173 E 3284,00 Ornd poda Piestany 19,36 63 578,24 €
1313 3174 E 802,00 Orna pbda Piestany 19,36 15526,72 €
1313 3175 E 1680,00 Orna pbda Piestany 19,36 32524,80€
11236 3176 E 2776,00 Ornd poda Piestany 19,36 53743,36 €
5141 3188 E 2898,00 Orna pbda Piestany 19,36 56 105,28 €
11357 3190 E 3385,00 Orna poda Piestany 19,36 65 533,60 €
12223 3191 E 809,00 Orna pbda Piestany 19,36 15 662,24 €
12223 3192 E 1636,00 Orna poda Piestany 19,36 31672,96 €
6912 3193 E 2539,00 Ornd poda Piestany 19,36 49 155,04 €
8651 3194 E 2280,00 Orna pbda Piestany 19,36 44 140,80 €
12223 3195 E 1370,00 Orna poda Piestany 19,36 26 523,20 €
12223 3196 E 2378,00 Orna pbda Piestany 19,36 46 038,08 €
11358 3198 E 9319,00 Ornd poda Piestany 19,36 180 415,84 €
7601 3199 E 2327,00 Orna pbda Piestany 19,36 45 050,72 €
6576 3200 E 2532,00 Orna pbda Piestany 19,36 49 019,52 €
6388 3201 E 4043,00 Ornd poda Piestany 19,36 78 272,48 €
13521 3202 E 3935,00 Orna pbda Piestany 19,36 76 181,60 €
13521 3203 E 4179,00 Orna poda Piestany 19,36 80905,44 €
7282 3204 E 2212,00 Orna pbda Piestany 19,36 42 824,32 €
11359 3205 E 3791,00 Ornd poda Piestany 19,36 73393,76 €
7666 3206 E 3439,00 Orna poda Piestany 19,36 66 579,04 €
7281 3207 E 4323,00 Orna pbda Piestany 19,36 83693,28 €
10232 3208 E 3201,00 Orna poda Piestany 19,36 61971,36 €
6884 3209 E 8855,00 Orna pbda Piestany 19,36 171432,80 €
11360 3210 E 6441,00 Ornd poda Piestany 19,36 124 697,76 €
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6910 3211 E 2852,00 Orna poda Piestany 19,36 55214,72 €
9861 3213 E 4589,00 Ornd poda Piestany 19,36 88 843,04 €
6939 3214 E 2381,00 Orna pbda Piestany 19,36 46 096,16 €
5695 3215 E 4140,00 Ornd poda Piestany 19,36 80150,40 €
11359 3216 E 4086,00 Orna pbda Piestany 19,36 79 104,96 €
7156 3217 E 1626,00 Orna poda Piestany 19,36 31479,36 €
7156 3218 E 1230,00 Orna pbda Piestany 19,36 23 812,80 €
11361 3219 E 2064,00 Orna pbda Piestany 19,36 39959,04 €
7313 3220 E 2582,00 Orna poda Piestany 19,36 49987,52 €
8010 3221 E 4043,00 Orna pbda Piestany 19,36 78 272,48 €
7313 3222 E 2931,00 Orna poda Piestany 19,36 56 744,16 €
6649 3224 E 4927,00 Orna pbda Piestany 19,36 95 386,72 €
7283 3225 E 5194,00 Orna poda Piestany 19,36 100 555,84 €
7152 3226 E 3867,00 Orna poda Piestany 19,36 74 865,12 €
8652 3227 E 5431,00 Orna pbda Piestany 19,36 105 144,16 €
9861 3228 E 1867,00 Ornd poda Piestany 19,36 36 145,12 €
9861 3229 E 1859,00 Orna pbda Piestany 19,36 35990,24 €
9861 3230 E 1802,00 Orna poda Piestany 19,36 34 886,72 €
9861 3231 E 1615,00 Orna pbda Piestany 19,36 31266,40 €
7699 3232 E 1554,00 Orna pbda Piestany 19,36 30085,44 €
7156 3233 E 1622,00 Orna poda Piestany 19,36 31401,92 €
7153 3234 E 5676,00 Orna pbda Piestany 19,36 109 887,36 €
6825 3237 E 1608,00 Orna poda Piestany 19,36 31 130,88 €
6825 3238 E 666,00 Orna pbda Piestany 19,36 12 893,76 €
9861 3239 E 1356,00 Ornd poda Piestany 19,36 26 252,16 €
7073 3240 E 5010,00 Orna poda Piestany 19,36 96 993,60 €
5914 3241 E 6790,00 Ornd poda Piestany 19,36 131 454,40 €
5913 3242 E 3255,00 Orna poda Piestany 19,36 63 016,80 €
11363 3243 E 3352,00 Orna pbda Piestany 19,36 64 894,72 €
6588 3244 E 8258,00 Orna poda Piestany 19,36 159 874,88 €
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8547 3245 E 4255,00 Ornd poda Piestany 19,36 82376,80 €
7850 3246 E 2237,00 Ornd poda Piestany 19,36 43 308,32 €
11364 3247 E 2169,00 Orna pbda Piestany 19,36 41991,84 €
1081 3248 E 1183,00 Orna poda Piestany 19,36 22 902,88 €
11365 3249 E 1169,00 Orna pbda Piestany 19,36 22 631,84 €
11359 3250 E 1324,00 Ornd poda Piestany 19,36 25632,64 €
11366 3251 E 1306,00 Orna pbda Piestany 19,36 25284,16 €
6702 3252 E 4932,00 Orna pbda Piestany 19,36 95483,52 €
8597 3253 E 1771,00 Orna poda Piestany 19,36 34 286,56 €
8440 3254 E 53,00 Orna pbda Piestany 19,36 1 026,08 €
9605 3255 E 50,00 Ornd poda Piestany 19,36 968,00 €

13632 13000 C 767,00 Ostatna plocha Piestany 33,13 25410,71 €
13632 13001 C 1757,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 27 215,93 €
13632 13002 C 2218,00 Ornd poda Piestany 33,13 73482,34 €
13629 13007 C 703,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 10 889,47 €
13629 13008 C 1832,00 Orna poda Piestany 19,36 35467,52 €
13642 13012 C 3521,00 Orna pbda Piestany 19,36 68 166,56 €
13624 13013 C 1554,00 Orna poda Piestany 19,36 30085,44 €
13628 13014 C 1555,00 Orna pbda Piestany 19,36 30104,80 €
13634 13015 C 1555,00 Orna pbda Piestany 19,36 30104,80 €
13626 13016 C 1232,00 Ornd poda Piestany 19,36 23 851,52 €
13644 13017 C 492,00 Orna pbda Piestany 19,36 9525,12 €
13646 13018 C 424,00 Ornd poda Piestany 19,36 8 208,64 €
13641 13019 C 659,00 Orna poda Piestany 19,36 12 758,24 €
13622 13020 C 659,00 Orna poda Piestany 19,36 12 758,24 €
13636 13021 C 658,00 Orna poda Piestany 19,36 12 738,88 €
13640 13022 C 660,00 Ornd poda Piestany 19,36 12 777,60 €
13651 13023 C 566,00 Ornd poda Piestany 19,36 10957,76 €
13648 13024 C 612,00 Orna pbda Piestany 19,36 11 848,32 €
13647 13025 C 687,00 Ornd poda Piestany 19,36 13 300,32 €
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13623 13026 C 437,00 Ornd poda Piestany 19,36 8460,32 €
13645 13027 C 434,00 Ornd poda Piestany 19,36 8402,24 €
13649 13028 C 843,00 Orna pbda Piestany 19,36 16 320,48 €
13637 13029 C 2108,00 Ornd poda Piestany 19,36 40 810,88 €
13638 13030 C 659,00 Orna pbda Piestany 19,36 12 758,24 €
13633 13031 C 459,00 Ornd poda Piestany 19,36 8 886,24 €
13639 13032 C 422,00 Orna pbda Piestany 19,36 8169,92 €
13650 13033 C 422,00 Orna pbda Piestany 19,36 8169,92 €
13643 13034 C 604,00 Ornd poda Piestany 19,36 11 693,44 €
13625 13035 C 62,00 Ostatna plocha Piestany 19,36 1200,32 €
13629 13036 C 442,00 Ostatna plocha Piestany 19,36 8557,12 €
13627 13037 C 34,00 Ostatna plocha Piestany 19,36 658,24 €

13635 13038 C 41,00 Ostatna plocha Piestany 19,36 793,76 €

13631 13039 C 184,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 2 850,16 €
13631 13040 C 932,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 18 043,52 €
11347 12197/9 C 2958,00 Ornd poda Piestany 19,36 57 266,88 €
5129 12212/117 C 345,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 5344,05 €
5129 12212/118 C 359,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 5560,91 €
5129 12212/121 C 216,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 3345,84 €
5129 12212/122 C 196,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 3036,04 €
5129 12212/132 C 167,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 2 586,83 €
5129 12212/133 C 173,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 2679,77 €
11041 12212/143 C 171,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 2 648,79 €
5129 12212/145 C 123,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 1905,27 €
6738 12212/148 C 101,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 1564,49 €
5129 12212/149 C 68,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 1053,32 €
5129 12212/150 C 64,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 991,36 €

13018 12212/153 C 55,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 851,95 €

5129 12212/154 C 39,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 604,11 €

13018 12212/155 C 47,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 728,03 €
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13018 12212/156 C 137,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 2122,13 €
4316 12212/6 C 395,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 6 118,55 €
4316 12212/7 C 338,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 5235,62 €
5129 12212/98 C 331,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 5127,19 €
5129 12212/99 C 344,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 5328,56 €
11282 12705/32 E 95,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 1839,20 €
12055 12705/33 E 80,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 1548,80 €
12056 12705/34 E 68,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 1316,48 €
12057 12705/35 E 40,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 774,40 €
12058 12705/36 E 20,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 387,20 €
12059 12705/44 E 8,00 Orna poda Piestany 19,36 154,88 €
11284 12705/46 E 18,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 348,48 €
12060 12705/48 E 46,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 890,56 €
12061 12705/50 E 48,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 19,36 929,28 €
12062 12705/52 E 74,00 Orna pbda Piestany 19,36 1432,64 €
11288 12705/54 E 28,00 Ornd poda Piestany 19,36 542,08 €
10969 2704/101 E 443,00 Lesy pozemok Piestany 19,36 8 576,48 €
11279 2705/10 E 89,00 Orna poda Piestany 15,49 1378,61€
6701 2705/11 E 115,00 Orna pbda Piestany 15,49 1781,35€
8073 2705/13 E 134,00 Orna pbda Piestany 15,49 2 075,66 €
8836 2705/136 E 5243,00 Ornd poda Piestany 19,36 101 504,48 €
7982 2705/137 E 5383,00 Orna pbda Piestany 19,36 104 214,88 €
8465 2705/140 E 10061,00 Ornd poda Piestany 19,36 194 780,96 €
13067 2705/141 E 9728,00 Orna pbda Piestany 19,36 188 334,08 €
6851 2705/142 E 9304,00 Orna poda Piestany 19,36 180 125,44 €
8073 2705/15 E 180,00 Orna poda Piestany 15,49 2788,20 €
8073 2705/16 E 194,00 Orna pbda Piestany 15,49 3 005,06 €
12813 2705/168 E 8377,00 Orna poda Piestany 19,36 162 178,72 €
8073 2705/17 E 182,00 Orna pbda Piestany 15,49 2 819,18 €
6549 2705/173 E 7368,00 Ornd poda Piestany 19,36 142 644,48 €
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8073 2705/18 E 186,00 Ornd poda Piestany 15,49 2881,14 €
11280 2705/19 E 181,00 Orna poda Piestany 15,49 2 803,69 £
8073 2705/20 E 155,00 Orna poda Piestany 15,49 2 400,95 €
8073 2705/21 E 180,00 Orna poda Piestany 15,49 2788,20 €
10033 2705/22 E 187,00 Orna poda Piestany 15,49 2 896,63 €
403 2705/23 E 178,00 Ornd poda Piestany 15,49 2757,22 €
11281 2705/26 E 167,00 Orna poda Piestany 15,49 2 586,83 €
6939 2705/27 E 182,00 Orna poda Piestany 15,49 2 819,18 €
8073 2705/28 E 178,00 Orna poda Piestany 15,49 2757,22 €
8073 2705/29 E 167,00 Orna poda Piestany 15,49 2 586,83 €
7084 2705/30 E 162,00 Orna poda Piestany 15,49 2 509,38 €
8596 2705/31 E 191,00 Orna poda Piestany 15,49 2 958,59 €
11282 2705/32 E 5757,00 Orna poda Piestany 19,36 111 455,52 €
6909 2705/33 E 5363,00 Orna poda Piestany 19,36 103 827,68 €
10644 2705/34 E 5870,00 Orna poda Piestany 19,36 113 643,20 €
7284 2705/35 E 5593,00 Orna poda Piestany 19,36 108 280,48 €
8836 2705/36 E 146,00 Orna poda Piestany 19,36 2 826,56 €
7982 2705/37 E 202,00 Ornd poda Piestany 19,36 3910,72 €
8063 2705/38 E 5533,00 Orna poda Piestany 19,36 107 118,88 €
11283 2705/39 E 5749,00 Orna poda Piestany 19,36 111 300,64 €
8465 2705/40 E 788,00 Orna poda Piestany 19,36 15 255,68 €
13066 2705/41 E 1045,00 Orna poda Piestany 19,36 20231,20€
6851 2705/42 E 1268,00 Orna poda Piestany 19,36 24 548,48 €
7157 2705/43 E 11324,00 Orna poda Piestany 19,36 21923264 €
7085 2705/44 E 5776,00 Orna poda Piestany 19,36 111 823,36 €
10750 2705/45 E 3055,00 Orna poda Piestany 19,36 59 144,80 €
11284 2705/46 E 2871,00 Orna poda Piestany 19,36 55582,56 €
6824 2705/47 E 2975,00 Orna poda Piestany 19,36 57 596,00 €
8520 2705/48 E 3311,00 Orna poda Piestany 19,36 64 100,96 €
11285 2705/49 E 2858,00 Ornd poda Piestany 19,36 55 330,88 €
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6983 2705/5 E 74,00 Ornd poda Piestany 15,49 1 146,26 €
10750 2705/50 E 2468,00 Ornd poda Piestany 19,36 47 780,48 €
11286 2705/51 E 2758,00 Orna pbda Piestany 19,36 53394,88 €
8575 2705/52 E 2658,00 Orna poda Piestany 19,36 51 458,88 €
11287 2705/53 E 2976,00 Orna pbda Piestany 19,36 57 615,36 €
11288 2705/54 E 2896,00 Orna poda Piestany 19,36 56 066,56 €
11289 2705/55 E 2886,00 Orna pbda Piestany 19,36 55 872,96 €
11290 2705/56 E 2812,00 Orna pbda Piestany 19,36 54 440,32 €
11291 2705/57 E 2888,00 Orna poda Piestany 19,36 55911,68 €
11292 2705/58 E 2931,00 Orna pbda Piestany 19,36 56 744,16 €
11293 2705/59 E 2855,00 Ornd poda Piestany 19,36 55272,80 €
7366 2705/6 E 57,00 Orna pbda Piestany 15,49 882,93 €
10142 2705/60 E 2941,00 Ornd poda Piestany 19,36 56 937,76 €
6803 2705/61 E 3230,00 Ornd poda Piestany 19,36 62 532,80 €
11294 2705/62 E 3236,00 Orna pbda Piestany 19,36 62 648,96 €
7071 2705/63 E 3477,00 Ornd poda Piestany 19,36 67 314,72 €
7071 2705/64 E 3501,00 Orna pbda Piestany 19,36 67 779,36 €
11295 2705/65 E 6146,00 Ornd poda Piestany 19,36 118 986,56 €
7601 2705/66 E 9130,00 Orna pbda Piestany 19,36 176 756,80 €
2065 2705/67 E 8603,00 Orna pbda Piestany 19,36 166 554,08 €
12813 2705/68 E 5188,00 Ornd poda Piestany 19,36 100 439,68 €
6823 2705/69 E 338,00 Ostatna plocha Piestany 19,36 6 543,68 €
11296 2705/70 E 14311,00 Orna poda Piestany 19,36 277 060,96 €
6851 2705/71 E 14341,00 Orna poda Piestany 19,36 277 641,76 €
7158 2705/72 E 14903,00 Ornd poda Piestany 19,36 288 522,08 €
6549 2705/73 E 7148,00 Orna poda Piestany 19,36 138 385,28 €
7802 2705/74 E 7296,00 Orna pbda Piestany 19,36 141 250,56 €
11041 3137/1 E 6810,00 Zastavana plocha a nadvorie Piestany 15,49 105 486,90 €
10969 3137/2 E 23207,00 Orna pbda Piestany 15,49 359 476,43 €
11352 3177/1 E 2216,00 Ornd poda Piestany 19,36 42 901,76 €
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11352 3177/2 E 1345,00 Orna poda Piestany 19,36 26 039,20 €
1972 3178/1 E 1209,00 Ornd poda Piestany 19,36 23 406,24 €
2797 3179/1 E 1683,00 Orna pbda Piestany 19,36 32582,88 €
11353 3180/1 E 1683,00 Ornd poda Piestany 19,36 32582,88 €
11354 3181/1 E 1395,00 Orna pbda Piestany 19,36 27 007,20 €
11355 3182/1 E 1532,00 Orna poda Piestany 19,36 29 659,52 €
11356 3183/1 E 1769,00 Orna pbda Piestany 19,36 34247,84 €
10278 3184/1 E 1715,00 Orna pbda Piestany 19,36 33202,40€
3262 3185/1 E 939,00 Ornd poda Piestany 19,36 18 179,04 €
6065 3186/1 E 34880,00 Orna pbda Piestany 19,36 675 276,80 €
6065 3186/2 E 21551,00 Ornd poda Piestany 19,36 417 227,36 €
6139 3187/1 E 3866,00 Orna pbda Piestany 19,36 74 845,76 €
6139 3187/2 E 18,00 Ornd poda Piestany 19,36 348,48 €
7420 3189/1 E 1627,00 Ornd poda Piestany 19,36 31498,72 €
6466 3189/2 E 542,00 Orna pbda Piestany 19,36 10493,12 €
2384 3197/1 E 3014,00 Ornd poda Piestany 19,36 58 351,04 €
1783 3197/2 E 3014,00 Orna pbda Piestany 19,36 58 351,04 €
4373 3212/1 E 1403,00 Orna poda Piestany 19,36 27 162,08 €
4373 3212/2 E 2252,00 Orna pbda Piestany 19,36 43 598,72 €
6883 3223/1 E 5071,00 Orna pbda Piestany 19,36 98 174,56 €
11362 3223/2 E 5093,00 Ornd poda Piestany 19,36 98 600,48 €
SPOLU 631921,00 12 122 348,98 €
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3. ZDOVODNENIE VYBERU POUZITEJ METODY

V zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z.: ,, VSeobecna hodnota je
vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou."

Na urcenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je znalec v zmysle uvedenej vyhlasky opravneny pouzit’
porovnavaciu metddu, vynosovi metddu alebo metddu polohovej diferenciacie, priCom vyber konkrétnej
metddy alebo ich kombinacie vykonava vzdy znalec podl‘a toho, ktora metéda v konkrétnom pripade
a v danom mieste a k rozhodujicemu datumu vystihuje realitu a ¢o najobjektivnejsSie stanovenie
vSeobecnej hodnoty.

Ako urcujicu metddu urcil znalec metddu polohovej diferenciacie. V rdmci postupu ohodnocovania pozemkov
bola dosledne zvaZovana aj moznost’ pouZzitia porovnavacej metddy, ktora bola v ramci analyzy pouZita aby
pomohla urcit’ znalcovi mozny zaber ceny. V danom pripade neboli dostupné podklady ( pozemky s vyuZzitim
na priemysel ) priamo z daného Gzemia a teda znalec nezvolil porovnavaciu metédu ako urcujicu, nakolko
porovnavacia metéda nema moznost’ presného urenia parametrov, je to len na subjektivnom pohlade znalca,
v akom rozsahu dany parameter ponizi alebo povysi. Metéda polohovej diferenciacie ma stanovené presnejsie
urcenie faktorov ( vybavenost, tvar, poloha a.i. ) ovplyviiujicich cenu pozemku a teda v danom pripade je
vhodnejsia.
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemky na zaklade mapového podkladu k.U Horna streda,
obec Horna Streda, okres Nové Mesto nad Vahom a k.U. Piestany, obec Piestany, okres Piestany.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dniu 18.09.2023,
ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj
predavajuci budd konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

a) Rekapitulacia vseobecnej hodnoty

a Vymera
Kafastra.lne Parcela ¢. | Reg. Druh pozemku Lv po‘;emku Hodnota Hodnota
uzemie (m2) €/m2 pozemku
Horna Streda 583 E Orna poda 646 1840,00 14,35 26 404,00 €
Horna Streda 584 E Orna poda 842 | 3546,00 14,35 50 885,10 €
Hornd Streda 588 E Ornd p6da 144 | 2820,00 14,35 40 467,00 €
Horna Streda 589 E Orna poda 144 1044,00 14,35 14 981,40 €
Hornd Streda 590 E Ornd p6da 844 483,00 14,35 6 931,05 €
Horna Streda 591 E Orna poda 845 319,00 14,35 4 577,65 €
Hornd Streda 592 E Ornd p6da 846 291,00 14,35 4175,85 €
Hornd Streda 593 E Ornd p6da 720 201,00 14,35 2884,35€
Horna Streda 594 E Orna poda 848 112,00 14,35 1607,20 €
Zastavana plocha a

Hornad Streda 1441 C nédvoprie 1 311,00 12,91 401501 ¢
Hornd Streda 1448 C Ornd p6da 1751 | 1540,00 14,35 22 099,00 €
Horna Streda 1449 C Orna poda 1755 | 1834,00 14,35 26 317,90 €
Hornd Streda 1450 C Ornd p6da 1755 | 610,00 14,35 8 753,50 €
Horna Streda 1451 C Orna poda 1770 | 1408,00 14,35 20204,80 €
Hornad Streda 1452 C Ornd p6da 1786 | 1408,00 14,35 20204,80 €
Hornd Streda 1453 C Ornd p6da 1788 | 1009,00 14,35 14 479,15 €
Hornad Streda 1454 C Ornd p6da 1782 | 1573,00 14,35 22 572,55 €
Hornd Streda 1455 C Ornd p6da 1774 | 598,00 14,35 8581,30 €
Hornd Streda 1456 C Ornd p6da 1762 | 713,00 14,35 10231,55€
Hornd Streda 1457 C Ornd p6da 1765 | 637,00 14,35 9 140,95 €
Hornd Streda 1458 C Ornd poda 1748 | 647,00 14,35 9284,45 €
Hornd Streda 1459 C Ornd p6da 1750 | 628,00 14,35 9011,80€
Hornd Streda 1460 C Ornd p6da 1780 | 555,00 14,35 7 964,25 €
Hornd Streda 1461 C Ornd p6da 1791 | 548,00 14,35 7 863,80 €
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Horna Streda 1462 C ZaStar\:Zg\?oprliZCha i 1 1077,00 12,91 13904,07 ¢
Horna Streda 1463 C Ostatna plocha 1763 640,00 12,91 8262,40 €
Horna Streda 1464 C Ostatna plocha 1756 | 335,00 14,35 4 807,25 €
Hornd Streda 1465 C Ostatna plocha 1784 | 157,00 14,35 225295 €
Horna Streda 1466 C Ostatna plocha 1766 157,00 14,35 2252,95 €
Hornd Streda 1467 C Ostatna plocha 1772 | 286,00 14,35 4104,10 €
Horna Streda 1468 C Ostatna plocha 1758 | 354,00 14,35 5079,90 €
Hornd Streda 1469 C Ostatna plocha 1764 | 262,00 14,35 3759,70 €
Hornd Streda 1470 C Ostatna plocha 1754 | 280,00 14,35 4 018,00 €
Horna Streda 1471 C Ostatna plocha 1789 72,00 14,35 1033,20€
Hornd Streda 1472 C Ostatna plocha 1781 181,00 14,35 2597,35€
Horna Streda 1473 C Ostatna plocha 1768 181,00 14,35 2597,35 €
Horna Streda 1474 C Ostatna plocha 1771 168,00 14,35 2410,80 €
Horna Streda 1475 C Ostatna plocha 1778 157,00 14,35 2252,95 €
Horna Streda 1476 C Ostatna plocha 1749 153,00 14,35 2 195,55 €
Hornd Streda 1477 C Ostatna plocha 1757 111,00 14,35 1592,85 €
Horna Streda 1478 C Ostatna plocha 1790 152,00 14,35 2181,20 €
Zastavana ploch

Horna Streda 1479 C aStangd\a/oprice)C * 1 591,00 14,35 848085 ¢
Horna Streda 1480 C Ostatna plocha 1587 | 800,00 14,35 11 480,00 €
Hornd Streda 1482 C Ostatna plocha 736 1021,00 14,35 14 651,35 €
Horna Streda 1484 C Ostatna plocha 1761 398,00 14,35 5711,30 €
Horna Streda 1486 C Ostatna plocha 1763 | 756,00 14,35 10 848,60 €
Horna Streda 1488 C Ostatna plocha 1793 | 441,00 14,35 6 328,35 €
Horna Streda 1490 C Ostatna plocha 736 | 3457,00 14,35 49 607,95 €
Horna Streda 1492 C Ostatna plocha 1760 81,00 14,35 1162,35€
Horna Streda 1494 C Ostatna plocha 1783 164,00 14,35 2 353,40 €
Hornd Streda 1496 C Ostatna plocha 1777 180,00 14,35 2 583,00 €
Horna Streda 1498 C Ostatna plocha 1792 | 113,00 14,35 1621,55€
Horna Streda 1500 C Ostatna plocha 1782 | 278,00 14,35 3989,30 €
Horna Streda 1502 C Ostatna plocha 1756 48,00 14,35 688,80 €
Horna Streda 1504 C Ostatna plocha 1770 | 299,00 14,35 4290,65 €
Horna Streda 1506 C Ostatna plocha 1786 | 369,00 14,35 5295,15 €
Hornd Streda 1508 C Ostatna plocha 1769 | 404,00 14,35 5797,40 €
Hornd Streda 1510 C Ostatna plocha 1775 | 375,00 14,35 5381,25 €
Horna Streda 1512 C Ostatna plocha 1759 | 422,00 14,35 6 055,70 €
Horna Streda 1514 C Ostatna plocha 1762 333,00 14,35 4778,55 €
Hornd Streda 1516 C Ostatna plocha 1773 | 222,00 14,35 3185,70 €
Hornd Streda 1517 C Ostatna plocha 1752 118,00 14,35 1693,30 €
Horna Streda 1518 C Ostatna plocha 1776 45,00 14,35 645,75 €
Horna Streda 1519 C Ostatna plocha 1767 45,00 14,35 645,75 €
Horna Streda 1520 C Ostatna plocha 1753 45,00 14,35 645,75 €
Hornd Streda Zastavana plocha a

10206 C nédvoprie 736 7,00 12,91 90,37 ¢
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Horna Streda Zastavana plocha a
10207 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37¢
Horna Streda Zastavana plocha a
10208 C nadvorie 736 5,00 12,91 64,55 ¢
Horna Streda Zastavana plocha a
10209 C nadvorie 736 22,00 12,91 284,02 €
Horna Streda Zastavana plocha a
10210 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37¢
Horna Streda Zastavana plocha a
10211 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37¢
Horna Streda Zastavana plocha a
10212 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37¢
Horna Streda Zastavana plocha a
1323/23 C nadvorie 794 | 18361,00 14,35 263 480,35 €
Horna Streda Zastavana plocha a
1323/46 C nadvorie 794 417,00 12,91 > 38347 ¢
Hornd Streda| 1324/1 | C Ostatnd plocha 1469 | 17557,00 | 14,35 251942,95 €
Horna Streda | 1324/509 | C Ostatnd plocha 629 | 11411,00 | 12,91 147 316,01 €
Hornd Streda | 1324/512 | C Ostatnd plocha 1469 | 2608,00 | 14,35 37424,80€
Horna Streda Zastavana plocha a
1324/628 | C nadvorie 1567 7,00 12,91 90,37 €
Horna Streda Zastavana plocha a
1324/630 | C nadvorie 629 48,00 1291 619,68 €
Horna Streda Zastavana plocha a
12,91
1357/11 C nadvorie 1 4368,00 9 56 390,88 €
Horna Streda| 583/11 | C Orna pbda 720 | 273500 | 14,35 39247,25€
Horna Streda Zastavana plocha a
583/40 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37 €
Hornd Streda Zastavana plocha a
583/41 C nadvorie 736 7,00 12,91 90,37 ¢
Horna Streda | 583/49 C Orna poda 720 | 1039,00 | 14,35 14 909,65 €
Horna Streda| 583/9 C Orna pdda 720 | 5590,00 | 14,35 80216,50 €
Horna Streda| 595/1 E Orné poda 1633 | 942,00 14,35 13517,70 €
Hornd Streda| 595/2 E Orna pbda 144 | 476,00 | 14,35 6 830,60 €
Horna Streda| 595/3 E Ornd pdda 1364 | 846,00 14,35 12 140,10 €
Horna Streda| 620/70 C Orna p6da 1469 | 2479,00 14,35 35573,65 €
Horna Streda| 641/1 C Ostatna plocha 1077 | 942,00 14,35 13517,70 €
Horna Streda | 641/12 C Ostatna plocha 1306 | 4833,00 | 14,35 69 353,55 €
Horna Streda| 641/13 C Ostatna plocha 1077 | 181,00 14,35 2597,35€
Piestany 2707 E Orna poda 11297 | 1516,00 19,36 29 349,76 €
Piestany 2710 E Orna poda 7031 | 1662,00 19,36 32176,32 €
Piestany 3173 E Orna poda 6087 | 3284,00 19,36 63578,24 €
Piestany 3174 E Orna poda 1313 802,00 19,36 15526,72 €
Piestany 3175 E Orna poda 1313 | 1680,00 19,36 32524,80 €
Piestany 3176 E Orna poda 11236 | 2776,00 19,36 53743,36 €
Piestany 3188 E Orna poda 5141 | 2898,00 19,36 56 105,28 €
Piestany 3190 E Orna poda 11357 | 3385,00 19,36 65533,60 €
Piestany 3191 E Orna poda 12223 | 809,00 19,36 15 662,24 €
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Piestany 3192 E Ornd poda 12223 | 1636,00 19,36 31672,96 €
Piestany 3193 E Orna poda 6912 | 2539,00 19,36 49 155,04 €
Piestany 3194 E Orna poda 8651 | 2280,00 19,36 44 140,80 €
Piestany 3195 E Orna poda 12223 | 1370,00 19,36 26 523,20 €
Piestany 3196 E Ornd p6da 12223 | 2378,00 19,36 46 038,08 €
Piestany 3198 E Orna poda 11358 | 9319,00 19,36 180 415,84 €
Piestany 3199 E Orna poda 7601 | 2327,00 19,36 45 050,72 €
Piestany 3200 E Orna poda 6576 | 2532,00 19,36 49 019,52 €
Piestany 3201 E Orna p6da 6388 | 4043,00 19,36 78 272,48 €
Piestany 3202 E Orna poda 13521 | 3935,00 19,36 76 181,60 €
Piestany 3203 E Orna poda 13521 | 4179,00 19,36 80905,44 €
Piestany 3204 E Orna poda 7282 | 2212,00 19,36 42 824,32 €
Piestany 3205 E Orna poda 11359| 3791,00 19,36 73393,76 €
Piestany 3206 E Orna poda 7666 | 3439,00 19,36 66 579,04 €
Piestany 3207 E Orna poda 7281 | 4323,00 19,36 83693,28 €
Piestany 3208 E Orna poda 10232 | 3201,00 19,36 61971,36 €
Piestany 3209 E Orna pboda 6884 | 8855,00 19,36 171432,80 €
Piestany 3210 E Orna poda 11360 | 6441,00 19,36 124 697,76 €
Piestany 3211 E Orna poda 6910 | 2852,00 19,36 55214,72 €
Piestany 3213 E Orna pboda 9861 | 4589,00 19,36 88 843,04 €
Piestany 3214 E Orna p6da 6939 | 2381,00 19,36 46 096,16 €
Piestany 3215 E Orna poda 5695 | 4140,00 19,36 80150,40 €
Piestany 3216 E Orna poda 11359 | 4086,00 19,36 79104,96 €
Piestany 3217 E Orna poda 7156 | 1626,00 19,36 31479,36 €
Piestany 3218 E Orna p6da 7156 | 1230,00 19,36 23812,80 €
Piestany 3219 E Orna p6da 11361 | 2064,00 19,36 39959,04 €
Piestany 3220 E Orna poda 7313 | 2582,00 19,36 49 987,52 €
Piestany 3221 E Orna p6da 8010 | 4043,00 19,36 78 272,48 €
Piestany 3222 E Orna poda 7313 | 2931,00 19,36 56 744,16 €
Piestany 3224 E Orna p6da 6649 | 4927,00 19,36 95 386,72 €
Piestany 3225 E Orna poda 7283 | 5194,00 19,36 100 555,84 €
Piestany 3226 E Orna poda 7152 | 3867,00 19,36 74 865,12 €
Piestany 3227 E Orna p6da 8652 | 5431,00 19,36 105 144,16 €
Piestany 3228 E Orna poda 9861 | 1867,00 19,36 36 145,12 €
Piestany 3229 E Orna p6da 9861 | 1859,00 19,36 35990,24 €
Piestany 3230 E Orna poda 9861 | 1802,00 19,36 34 886,72 €
Piestany 3231 E Orna p6da 9861 | 1615,00 19,36 31266,40 €
Piestany 3232 E Orna poda 7699 | 1554,00 19,36 30085,44 €
Piestany 3233 E Orna poda 7156 | 1622,00 19,36 31401,92€
Piestany 3234 E Orna poda 7153 | 5676,00 19,36 109 887,36 €
Piestany 3237 E Orna poda 6825 | 1608,00 19,36 31130,88 €
Piestany 3238 E Orna poda 6825 666,00 19,36 12 893,76 €
Piestany 3239 E Orna poda 9861 | 1356,00 19,36 26 252,16 €
Piestany 3240 E Orna poda 7073 | 5010,00 19,36 96 993,60 €
Piestany 3241 E Orna poda 5914 | 6790,00 19,36 131 454,40 €




Znalecky posudok ¢.u. 164/2023 strana C. 42
Piestany 3242 E Ornd poda 5913 | 3255,00 19,36 63 016,80 €
Piestany 3243 E Orna p6da 11363 | 3352,00 19,36 64 894,72 €
Piestany 3244 E Orna poda 6588 | 8258,00 19,36 159 874,88 €
Piestany 3245 E Orna p6da 8547 | 4255,00 19,36 82376,80 €
Piestany 3246 E Orna poda 7850 | 2237,00 19,36 43 308,32 €
Piestany 3247 E Orna pbda 11364 | 2169,00 19,36 41991,84 €
Piestany 3248 E Orna poda 1081 | 1183,00 19,36 22 902,88 €
Piestany 3249 E Orna poda 11365| 1169,00 19,36 22 631,84 €
Piestany 3250 E Orna poda 11359 | 1324,00 19,36 25632,64 €
Piestany 3251 E Orna poda 11366 | 1306,00 19,36 25284,16 €
Piestany 3252 E Orna poda 6702 | 4932,00 19,36 95483,52 €
Piestany 3253 E Orna poda 8597 | 1771,00 19,36 34 286,56 €
Piestany 3254 E Orna poda 8440 53,00 19,36 1026,08 €
Piestany 3255 E Orna poda 9605 50,00 19,36 968,00 €
Piestany 13000 C Ostatna plocha 13632 | 767,00 33,13 25410,71 €
Piestany 13001 C ZaStar\:ZZ\?oprliZCha i 13632 | 1757,00 15,49 2721593¢
Piestany 13002 C Orna poda 13632 | 2218,00 33,13 73482,34 €

Zastavana plocha a
Piestany 13007 C nédvoprie 13629 | 703,00 15,49 10889,47¢
Piestany 13008 C Orna pboda 13629 | 1832,00 19,36 35467,52 €
Piestany 13012 C Orna p6da 13642 | 3521,00 19,36 68 166,56 €
Piestany 13013 C Orna poda 13624 | 1554,00 19,36 30085,44 €
Piestany 13014 C Orna poda 13628 | 1555,00 19,36 30104,80 €
Piestany 13015 C Orna p6da 13634 | 1555,00 19,36 30104,80 €
Piestany 13016 C Orna poda 13626 | 1232,00 19,36 23851,52 €
Piestany 13017 C Orna p6da 13644 | 492,00 19,36 9525,12 €
Piestany 13018 C Orna poda 13646 | 424,00 19,36 8 208,64 €
Piestany 13019 C Orna poda 13641| 659,00 19,36 12 758,24 €
Piestany 13020 C Orna poda 13622 | 659,00 19,36 12 758,24 €
Piestany 13021 C Orna poda 13636| 658,00 19,36 12 738,88 €
Piestany 13022 C Orna p6da 13640 | 660,00 19,36 12 777,60 €
Piestany 13023 C Orna poda 13651| 566,00 19,36 10957,76 €
Piestany 13024 C Orna poda 13648 | 612,00 19,36 11 848,32 €
Piestany 13025 C Orna poda 13647 | 687,00 19,36 13 300,32 €
Piestany 13026 C Orna poda 13623 | 437,00 19,36 8 460,32 €
Piestany 13027 C Orna p6da 13645 | 434,00 19,36 8402,24 €
Piestany 13028 C Orna poda 13649 | 843,00 19,36 16 320,48 €
Piestany 13029 C Orna poda 13637 | 2108,00 19,36 40 810,88 €
Piestany 13030 C Orna poda 13638 | 659,00 19,36 12 758,24 €
Piestany 13031 C Orna poda 13633 | 459,00 19,36 8 886,24 €
Piestany 13032 C Orna poda 13639 | 422,00 19,36 8169,92 €
Piestany 13033 C Orna poda 13650| 422,00 19,36 8 169,92 €
Piestany 13034 C Orna poda 13643 | 604,00 19,36 11 693,44 €
Piestany 13035 C Ostatna plocha 13625 62,00 19,36 1200,32 €
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Piestany 13036 Ostatna plocha 13629 | 442,00 19,36 8557,12 €
Piestany 13037 Ostatna plocha 13627 34,00 19,36 658,24 €
Piestany 13038 Ostatna plocha 13635 41,00 19,36 793,76 €
Piestany | 13039 ZaStar\:ZZSoiliZCha " | 1363 18400 | % 2850,16 €
Piestany | 13040 ZaStar\:ZZSoiliZCha " | 1363 932,00 | 136 | 1804352¢€
PieStany | 12197/9 Orna poda 11347 | 2958,00 | 19,36 | 57266,88 €
Piestany | 12212/117 ZaStaxggjoprliZCha | g1 345,00 | A9 | 534405¢€
Piestany |12212/118 ZaStaxggjoprliZCha j 5129 | 359,00 | % >560,91 €
Piestany | 12212/121 ZaStaxggjoprliZCha j 5129 | 21600 | % 334584 €
Piestany | 12212/122 ZaStaxgcril\a/oprliZCha j 5129 | 19600 | % 3036,04€
Piestany | 12212/132 ZaSta:ZS\a/oprliZCha | a1 167,00 | A9 | 2°8683¢
Pietany | 12212/133 ZaStaxgcril\a/oprliZCha j 5129 | 17300 | % 2679,77%
Piestany | 12212/143 ZaStaxgcril\a/oprliZCha j 11041| 171,00 | % 2648,79 €
Piestany | 12212/145 ZaSta:ZS\a/oprliZCha | a1 12300 | 4 1905,27 €
Piestany | 12212/148 ZaStaxgcril\a/oprliZCha j 6738 | 101,00 | % 156449 ¢
Piestany | 12212/149 ZaStar\:Z;l\a/oF:rliZCha " | 5120 63,00 | >4 1053,32¢€
Piestany | 12212/150 ZaSta:\IZ;]\a/oprliZCha " | 5120 6400 | 4 991,36 €
Piestany |12212/153 ZaStar\:ZzsoprliZCha " |isois| sso0 | 1549 851,95€
Piestany | 12212/154 ZaStar\:ZzsoprliZCha " | 5120 3900 | P4 604,11 €
Piestany | 12212/155 ZaStar\:ZzsoprliZCha " lisois| are0 | 1549 728,03 €
Piesfany | 12212/156 ZaStar\:ZzsoprliZCha " liso1s| 13700 | 1549 | 212213€
Piestany | 12212/6 ZaStar\:ZzsoprliZCha " | ass 395,00 | A9 | 611855¢€
Piestany | 12212/7 ZaStar\:ZzsoprliZCha " | ass 33800 | A9 | 523562¢€
Piestany | 12212/98 ZaStar\:ggsoprliZCha " | 5120 331,00 | A9 | S12719¢
Piestany | 12212/99 ZaStar\:ggsoprliZCha " | 5120 34400 | A9 | 532856¢€
Piestany | 12705/32 v | 11282 o500 | 1936 | 1839.20¢€
Piestany | 12705/33 ZaStar\mlgzsoprliZCha j 12055| 8000 | 136 1548,80 €
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Zastavana
Piestany 12705/34 E naidvopr‘li(()aCha i 12056 68,00 19,36 131648 €
Zastavana
Piestany 12705/35 E nédvoprli(()aCha i 12057 40,00 19,36 774,40¢€
Zastavana ploc
Piestany 12705/36 nédvoprie e 12058 20,00 19,36 387,20€
Piestany 12705/44 Orna pbda 12059 8,00 19,36 154,88 €
Zastavana ploch
Piestany 12705/46 E * a'ngd\aloprizc o 11284 18,00 19,36 348,48 €
Zastavana ploch
Piestany 12705/48 E ® angd\aloprizc ° 12060 46,00 19,36 890,56 €
Zastavana ploch
Piestany 12705/50 E ® angd\aloprizc ° 12061 48,00 19,36 929,28 €
Piestany 12705/52 E Orna poda 12062 74,00 19,36 1432,64 €
Piestany 12705/54 | E Orna p6da 11288 | 28,00 19,36 542,08 €
Piestany 2704/101 | E Lesy pozemok 10969 | 443,00 19,36 8576,48 €
Piestany 2705/10 E Orna p6da 11279 | 89,00 15,49 1378,61€
Piestany 2705/11 E Orna poda 6701 115,00 15,49 1781,35€
Piestany 2705/13 E Orna p6da 8073 134,00 15,49 2 075,66 €
Piestany 2705/136 E Orna poda 8836 | 5243,00 19,36 101 504,48 €
Piestany 2705/137 E Orna poda 7982 | 5383,00 19,36 104 214,88 €
Piestany 2705/140 | E Orna p6da 8465 | 10061,00 | 19,36 194 780,96 €
Piestany 2705/141 E Orna poda 13067 | 9728,00 19,36 188 334,08 €
Piestany 2705/142 | E Orna p6da 6851 | 9304,00 19,36 180 125,44 €
Piestany 2705/15 E Orna pbda 8073 | 180,00 15,49 2788,20 €
Piestany 2705/16 E Orna p6da 8073 194,00 15,49 3 005,06 €
Piestany 2705/168 | E Orna p6da 12813 | 8377,00 19,36 162 178,72 €
Piestany 2705/17 E Orna poda 8073 182,00 15,49 2819,18 €
Piestany 2705/173 | E Orna p6da 6549 | 7368,00 19,36 142 644,48 €
Piestany 2705/18 E Orna poda 8073 186,00 15,49 2881,14 €
Piestany 2705/19 E Orna p6da 11280 | 181,00 15,49 2 803,69 €
Piestany 2705/20 E Orna poda 8073 155,00 15,49 2 400,95 €
Pietany | 2705/21 | E Orn4 pdda 8073 | 180,00 | 15,49 2788,20 €
Piestany 2705/22 E Orna p6da 10033 | 187,00 15,49 2 896,63 €
Pietany | 2705/23 | E Orn4 pdda 403 | 178,00 | 15,49 2757,22 €
Piestany 2705/26 E Orna p6da 11281 | 167,00 15,49 2 586,83 €
Pietany | 2705/27 | E Orn4 pdda 6939 | 182,00 | 15,49 2819,18 €
Piestany 2705/28 E Orna p6da 8073 178,00 15,49 2757,22 €
Piestany 2705/29 E Orna p6da 8073 167,00 15,49 2 586,83 €
Piestany 2705/30 E Orna pbda 7084 | 162,00 15,49 2 509,38 €
Piestany 2705/31 E Orna p6da 8596 | 191,00 15,49 2 958,59 €
Piestany 2705/32 E Orna pbda 11282 | 5757,00 19,36 111 455,52 €
Piestany 2705/33 E Orna p6da 6909 | 5363,00 19,36 103 827,68 €
Piestany 2705/34 E Orna poda 10644 | 5870,00 19,36 113 643,20 €
Piestany 2705/35 E Orna pbda 7284 | 5593,00 19,36 108 280,48 €
Piestany 2705/36 E Orna p6da 8836 | 146,00 19,36 2 826,56 €
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Piestany 2705/37 E Orna p6da 7982 202,00 19,36 3910,72 €
Piestany 2705/38 E Orna poda 8063 | 5533,00 19,36 107 118,88 €
Piestany 2705/39 E Orna poda 11283 | 5749,00 19,36 111 300,64 €
Piestany 2705/40 E Orna poda 8465 788,00 19,36 15 255,68 €
Piestany 2705/41 E Orna poda 13066 | 1045,00 19,36 20231,20€
Piestany 2705/42 E Orna pbda 6851 | 1268,00 19,36 24 548,48 €
Piestany 2705/43 E Orna poda 7157 | 11324,00 19,36 21923264 €
Piestany 2705/44 E Orna poda 7085 | 5776,00 19,36 111 823,36 €
Piestany 2705/45 E Orna poda 10750 | 3055,00 19,36 59144,80 €
Piestany 2705/46 E Orna poda 11284 | 2871,00 19,36 55582,56 €
Piestany 2705/47 E Orna poda 6824 | 2975,00 19,36 57 596,00 €
Piestany 2705/48 E Orna poda 8520 | 3311,00 19,36 64 100,96 €
Piestany 2705/49 E Orna poda 11285 | 2858,00 19,36 55330,88 €
Piestany 2705/5 E Orna poda 6983 74,00 15,49 1146,26 €
Piestany 2705/50 E Orna poda 10750 | 2468,00 19,36 47 780,48 €
Piestany 2705/51 E Orna poda 11286 | 2758,00 19,36 53394,88 €
Piestany 2705/52 E Orna p6da 8575 | 2658,00 19,36 51 458,88 €
Piestany 2705/53 E Orna pbda 11287 | 2976,00 19,36 57 615,36 €
Piestany 2705/54 E Orna p6da 11288 | 2896,00 19,36 56 066,56 €
Piestany 2705/55 E Orna p6da 11289 | 2886,00 19,36 55 872,96 €
Piestany 2705/56 E Orna pbda 11290 | 2812,00 19,36 54 440,32 €
Piestany 2705/57 E Orna poda 11291 | 2888,00 19,36 55911,68 €
Piestany 2705/58 E Orna poda 11292 | 2931,00 19,36 56 744,16 €
Piestany 2705/59 E Orna p6da 11293 | 2855,00 19,36 55272,80 €
Piestany 2705/6 E Orna pbda 7366 57,00 15,49 882,93 €
Piestany 2705/60 E Orna pbda 10142 | 2941,00 19,36 56 937,76 €
Piestany 2705/61 E Orna p6da 6803 | 3230,00 19,36 62 532,80 €
Piestany 2705/62 E Orna poda 11294 | 3236,00 19,36 62 648,96 €
Piestany 2705/63 E Orna p6da 7071 | 3477,00 19,36 67 314,72 €
Pietany | 2705/64 | E Orn4 pdda 7071 | 3501,00 | 19,36 67 779,36 €
Piestany 2705/65 E Orna p6da 11295 | 6146,00 19,36 118 986,56 €
Piestany 2705/66 E Orna p6da 7601 | 9130,00 19,36 176 756,80 €
Piestany 2705/67 E Orna poda 2065 | 8603,00 19,36 166 554,08 €
Piestany 2705/68 E Orna p6da 12813 | 5188,00 19,36 100 439,68 €
Piestany 2705/69 E Ostatna plocha 6823 | 338,00 19,36 6 543,68 €
Piestany 2705/70 E Orna p6da 11296 | 14311,00 | 19,36 277 060,96 €
Piestany 2705/71 E Orna p6da 6851 | 14341,00 19,36 277 641,76 €
Piestany 2705/72 E Orna pbda 7158 | 14903,00 | 19,36 288 522,08 €
Piestany 2705/73 E Orna p6da 6549 | 7148,00 19,36 138 385,28 €
Piestany 2705/74 E Orna pbda 7802 | 7296,00 19,36 141 250,56 €

Zastavana plocha a
Piestany 3137/1 E nédvoprie 11041 | 6810,00 15,49 105 486,90 €
Piestany 3137/2 E Orna p6da 10969 | 23207,00 | 15,49 359 476,43 €
Piestany 3177/1 E Orna pbda 11352 | 2216,00 19,36 42 901,76 €
Piestany 3177/2 E Orna p6da 11352 | 1345,00 19,36 26 039,20 €
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Piestany 3178/1 E Orna p6da 1972 | 1209,00 19,36 23 406,24 €
Piestany 3179/1 E Orna poda 2797 | 1683,00 19,36 32582,88 €
Piestany 3180/1 E Orna poda 11353 | 1683,00 19,36 32582,88 €
Piestany 3181/1 E Orna poda 11354 | 1395,00 19,36 27 007,20 €
Piestany 3182/1 E Orna poda 11355| 1532,00 19,36 29659,52 €
Piestany 3183/1 E Orna p6da 11356 | 1769,00 19,36 34 247,84 €
Piestany 3184/1 E Orna poda 10278 | 1715,00 19,36 33202,40€
Piestany 3185/1 E Orna poda 3262 939,00 19,36 18 179,04 €
Piestany 3186/1 E Orna p6da 6065 | 34880,00 | 19,36 675 276,80 €
Piestany 3186/2 E Orna poda 6065 | 21551,00 19,36 417 227,36 €
Piestany 3187/1 E Orna poda 6139 | 3866,00 19,36 74 845,76 €
Piestany 3187/2 | E Orna pdda 6139 | 18,00 19,36 348,48 €
PieStany 3189/1 E Ornd pdda 7420 | 1627,00 | 19,36 31498,72 €
Piestany 3189/2 | E Orna pdda 6466 | 542,00 | 19,36 10 493,12 €
Piestany 3197/1 | E Orné pdda 2384 | 3014,00 | 19,36 58351,04 €
PieStany 3197/2 E Orna poda 1783 | 3014,00 19,36 58 351,04 €
Piestany 3212/1 | E Orna pdda 4373 | 1403,00 | 19,36 27 162,08 €
Piestany 3212/2 | E Orné pdda 4373 | 2252,00 | 19,36 43598,72 €
Piestany 3223/1 | E Orna pdda 6883 | 5071,00 | 19,36 98 174,56 €
Piestany 3223/2 | E Orna pdda 11362 | 5093,00 | 19,36 98 600,48 €
SPOLU 747240,00 13 750 745,43€

b) Sucet vSeobecnych hodnot so zaokrihlenim

Vseobecna hodnota celkom 13 750 745,43
Vseobecna hodnota zaokruhlene 13 750 000,00

Slovom: Trinast'milionovsedemstopat'desiattisic EUR s DPH

Znalecky posudok vypracovala znalecka organizacia ZNALCI, s.r.o..
Pred sudom alebo inym organom verejnej moci moze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia:
Ing. Peter Dubovec.

V Likavke dfia 20.decembra 2023 ll/b@, Tomds DPubovee

Statutarny organ

ng. Peter Dubovee

Zodpovedna osoba

W\
Yﬁ.:’\l ALCT s.ro,
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IV. PRILOHY

e Objednavka znaleckého posudku
e Mapovy podklad pre Priemyselny park Horna Streda
e Fotodokumentacia

Prilohy na CD:

e Vypis z listov vlastnictva €. 1, 144, 604, 629, 646, 696, 702, 703, 720, 736, 794, 842, 844, 845,
846, 848, 863, 864, 867, 868, 871, 872, 1077, 1266, 1270, 1306, 1364, 1365, 1378, 1410, 1469,
1567, 1578, 1587, 1633 a 1692 kat. Uzemie Horna Streda vytvorenych cez kataster portal UGKK SR

e Vypis z listov vlastnictva ¢. 403, 1081, 1313, 1783, 1972, 2065, 2384, 2797, 3262, 4316, 4373, 5129,

5141, 5695, 5913, 5914, 6065, 6139, 6388, 6466, 6549, 6576, 6588, 6649, 6701, 6702, 6738, 6803,

6823, 6824, 6825, 6851, 6883, 6884, 6909, 6910, 6912, 6939, 6983, 7031, 7071, 7073, 7084, 7085,

7152, 7153, 7156, 7157, 7158, 7281, 7282, 7283, 7284, 7313, 7366, 7420, 7601, 7666, 7699, 7802,

7850, 7982, 8010, 8063, 8073, 8440, 8465, 8520, 8547, 8575, 8596, 8597, 8651, 8652, 8836, 9605,

9861, 10033, 10142, 10232, 10278, 10644, 10750, 10969, 11041, 11236, 11279, 11280, 11281,

11282, 11283, 11284, 11285, 11286, 11287, 11288, 11289, 11290, 11291, 11292, 11293, 11294,

11295, 11296, 11297, 11347, 11352, 11353, 11354, 11355, 11356, 11357, 11358, 11359, 11360,

11361, 11362, 11363, 11364, 11365, 11366, 12223, 12813, 13018, 13066, 13067, 13521, 13622,

13623, 13624, 13625, 13626, 13627, 13628, 13629, 13630, 13631, 13632, 13633, 13634, 13635,

13636, 13637, 13638, 13639, 13640, 13641, 13642, 13643, 136444, 13645, 13646, 13647, 13648,

13649, 13650 a 13651 kat. uzemie PieStany, vytvorenych cez kataster portal UGKK SR

Uzemny plan obce Horna Streda

Uzemny plan mesta Piestany

Osvedcenie o vyznamnej investicii

Fotodokumentacia



Znalecky posudok ¢.U. 164/2023

strana C. 48

Odberatel :
MH Invest, s.r.o.

Mlynské Nivy 44/A
821 09 Bratislava
SLOVENSKA REPUBLIKA
160: 36724530 DIC: 2022302931
IC DPH: SK2022302931
Mestského stdu Bratislava IlI, €.vloZky 44056/B

Banka : Tatra banka, a.s. Bratislava
SWIFT : TATRSKBX
Tel.: 0940 636 605

Odoslana objednavka Eislo :

2023072

Postova adresa:

ZNALCls.r. 0.
Hollého 552
034 95 Likavka

Eislo Gty - 2629763039/1100

IBAN : SK81 1100 0000 0026 2976 3039

Suma k Ghrade :

Vyhotovil : Vigh Roman Variabilny symbol Konétantny symbol Specificky symbol
2023072
Datum vyhotovenia : 11.9.2023
Datum predp.dodania : 11.10.2023
Datum dodania :
Forma uhrady :
Sposob dopravy :
Dod. a plat. podmienky :
Na zaklade Vagej cenovej ponuky z diia 1.6.2023 si u Vas objednavame
P.&. Kéd Popis OPH | MnozZstvo | MJ Cenazaj. Spolu
poloZky * bez DPH bez DPH
1] vypracovanie znaleckého posudku vo veci vykupu pozemkov pre priemyselny park 20 | 1,00 [ ks T
| Homa Streda. |
Zaklad pre DPH 20 % :
DPH 20 % :

Celkova suma s DPH

Celkova suma: EUR

Dodavatel zapisany v registri partnerov verejného sektora zakonu v zmysle zak. & 315/2016: Ano / Nie

Ing. asik, konatel

ﬁﬂﬁs a peciatka

| MH Invest, s.r.o.

Miynské nivy 44/A 82109 Bratislava
1ICO: 36724530 IC DPH: SK2022302931
a1

Prevzal

Vytvarené v programe OMEGA - podvojné G¢tovnictvo a legislativa bez starosti. ® KROS a.s., www.kros.skiomega
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Ve

HORNA STREDA - Identifikdcia pozemkov M 1:8000

UZEMIE - parcely reg. "C" KN

UZEMIE - parcely reg. "E" KN
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Fotodokumentacia:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou ZNALCI s.r.0. zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty stavebnych prac a pre
odbor Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocerovanie a hodnotenie podnikov, evidencné Cislo znaleckej
organizacie je 900238.

Znalecky Ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym cislom 164/2023.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng. Tomas Dubovee

Statutarny organ

ng. Peter Dubovee

Zodpovedna osoba

#cnertizyvsk
[l emmzyls mriaged by ZNALCT s.no.



